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1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT

1.1. Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaléja
(a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa, 6sszefliggéseik feltarasa,
szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)

Fiilophaza telepiiléstervének készitését jelentésen korlatozzak a magasabb szintii jogszabalyok és
teriiletrendezési tervek elbirasai, tovabba az, hogy a telepiilés kiilteriiletének nagyrésze allami tulajdonu,
nemzeti parki kezeléshen 1évo természetvédelmi teriilet.

Ezek kozill a legfontosabbak:

- A telepllés jelentds része erddévezet (777 ha, az igazgatasi teriilet 16,5 %-a), amelynek teleplléstervbe
illesztését az orszagos teriletrendezési terv (Matrt) eléirja azzal, hogy az erdk dvezetébe tartozé teriileteket
erdéterliletbe kell sorolni. Ez Bacs-Kiskun varmegye teriiletrendezési tervében (BKVMTIT) is megjelenik,
melynek atvezetése kotelezd.

- A telepiilés nagy része természetvédelmi érintettségii (az igazgatasi terllet 52,2 %-a)

Fenti bran zélddel jeldlt terilet a Kiskunsagi Nemzeti Park terilete, egy ben Natura 2000 terilet. Ezen fell
Natura 2000 terillet a sargaval alaszinezett tertilet is. A z6ldessarga fellilettel jeldlt terillet orszagos jelentdséqi
természeti terilet, ex-lege védett [ap. a vildgos zolddel jelolt terulet az orszagos okoldgiai halozat megtertletének
dvezete.

- A teleplilés tekintélyes részét érinti az orszagos borsz6l6 kataszter és orszagos gyilimélcskataszter I-Il.
osztalyu teriilete, amely nyilvantartds ugyan nem fedi a valdéségot és nagyon messze van a tényleges
terlilethasznalattdl, de ez a hatélyos nyilvantartas.

A lenti dbran rézsaszinnel és sargas rézsaszinnel jeldlt terliletek a borszdlé és gyiimolcs kataszterbe tartozo
teriiletek. A Matrt el6irdsa szerint az orszagos borsz6l6 kataszterrel érintett teriletek a kildnleges
mez0gazdasagi Uzemi teriletek kivételével beépitésre szant terliletbe nem sorolhatok. Borszélé és gylmdlcs
kataszterrel érintett a Kerekegyhaza melletti igazgatasi hatar mentén 1év8, korabban kijeldlt Gipe terletek,
melyek kataszterbél torténé kivonasa indokolt.

Jelentds szamu és terliletii régészeti lel6hely van a teleplilésen, melyet a fejlesztések soran figyelembe kell
venni. (lenti &bran piros foltok)

3/70



Flldphaza Telepiilésterve * Alatamaszto javaslat * Véleményezési dokumentacio*2025.

még beépitetlen teriiletekre javasolt koncentraini.

Fentiek okan a fejlesztéseket a mar kijelolt,

Csak kis mértékdi Uj beépitésre szant terilet kijeldlését javasolja a terv.

Uj lakoteriilet kijelolése:
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Az Ady E utca északkeleti oldalanak lakéteriiletbe sorolasa meglévé allapot és lakossagi kérelem alapjan. A
megvalositas 3 Utemben lehetséges. 1. Gtem a Rdzsa utca és Arany Janos utca kézétti szakasz, 2. (item az
Arany Janos utca és Széchenyi utca kdzott szakaszon |évé terilet, 3. item a kdzkert és jatszotér kialakitasa.

Az érintett telkeken 20 kV-os légvezeték huzddik, ezért a telekhatarok a vezeték nyomvonal tengelyében
allapitandok meg, az Arany Janos utcatol délre 1évd szakaszon, mivel itt nagyobb mar a telekmélység, ettdl 2 m-
rel a csatorna felé. igy a 2,5 m-es védétavolsag a felsé szakaszon még az el6kertre esik, de a déli szakszon mér
a veddtavolsag teljesen kozteriletre esik. A vezeték athelyezése nem realis cél. Az Ady E. utca és az (]
telekhatarok kdézétti 9-11 m széles sav kdzkertként alakitand6 ki. A telekalakitasok feltétele a Zkk teriletsav
onkormanyzati tulajdonba atadasa és a zolfelillet kialakitasa figyelemmel a vezeték és védbsavja alatti alacsony
novényzet |étesitésére. A Kondor II/1 csatorna partélétdl szamitott 10 m széles teleksav nem épithetd be.

Mivel a tervezett lakoterlilet és zOldsav természetes személyek tulajdona, a telekalakitast megel6zéen
teleplilésrendezési szerzédést kell kétnie a tulajdonosokkal a telekalakitas és kdzm( rakdtések valamint a
zOldtertlet kialakitas megvaldsitasara.

A feriiletet javasolt akcioteriiletté minsiteni. A Méptv. szellemében és a TEKA 13. §-a alapjan Uj
zoldtertiletet ugy kell kijel6lni, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m?, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szant teriiletként kijeldlt
tertilet hataratol.

c) a teleplilési dnkormanyzat — vagy teleplilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejleszt6 — vallalja legalabb 15
lakorendeltetés esetén az Uj lakoterlilet tertilethataran beliil legalabb eqy jatszotér kialakitasat, valamint legalabb
500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen — az (j lakdteriilet tertilethataran
beliil legalabb 500 m? nagysagu kbzhasznalat céljara atadott kbzkert vagy kbzpark kialakitasat.

Ennek értelmében a lakoterllethez- mivel a teleplilésen csak 500 m-nél messzebb van kdzpark, a lakéterlilettel
egyutt kijelolésre kerll egy 3363 m2-es kozkert terlilet, ahol jatszotér is 1étesithetd. A zoldterulet tulajdonosat is
érdekeltté kell tenni, ezért a teljes telkébdl egy lakdteleknyi teriiletet szintén lakétertiletbe javasolt besorolni. Vele
is telepUlésrendezeési szerzddést kell kotni arrdl, hogy a zoldterllet terliletét a kozkert megvalositasakor térités
ellenében atadja az dnkormanyzat tulajdonaba. A finanszirozasba javasolt bevonni a Zrinyi utca és az Ady E.
utca déli részén Gjonnan éplilt és éplild lakdhadzak tulajdonosait is.

Terileti valtozas:

M3 (ha) Lf{ha) Zkklha)|valtozas
-0,6703 0,5590 0,1113 0,0000
-1,1891 1,0222 0,1669 0,0000
-0,3363 0,3363 0,0000
Gsszesen -2, 1957 1,5812 0,6145 0

Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas:

BIA terilletfelhasznalas|énékmutatd |terilet (ha)|szorzat BlA teriletfelhasznalas  |értékmutatd |terllet (ha) |szorzat
valtozas eldtt valtozas utan
M3 alt. mezdyg. 3,7000 2,1957| 81241 Lf falusias lakaterilet 24000 1,5812] 3,799
Zkk kozkert 6,0000 0,6115| 3,6690
21957 81241| |valtozas 10,6602 74639

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése 6sszesen 0,6602 BIA pontérték veszteséget eredményez.
Csereteriiletként legalabb ugyanekkora beépitésre szant teriilet mezégazdasagi 6vezetbe visszasorolasa

szilkséges, amely célszeriien lakéteriilet, mivel demogréfiai adatokkal nem igazolhaté a lakéteriilet
bdvitése.
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Cseretgrﬁletként kijelolends teriilet beépitésre szant tgrﬁletlic'jl beépitésre nem szénitgr'uletbe:

A Kiskunsagi Nemzeti Park hataran lakétertlet kozparkba torténd visszasorolasa a védett
természetvédelmi terilet pufferzonajaként.

Lakotertlet visszasorolasa 1,4793 ha terllettel Zkp kozpark terlletbe (cseretertlet hiany: 0,1019 ha)

BIA teriletfelhaszndlds  |értékmutatd |terllet (ha)|szorzat BIA teriiletfelhaszndlds  |értékmutatd |terilet (ha) [szorzat
valtozas eldtt valtozas utan
Lf falusias lakdterdlet 24000 14793 3.5503 Zkk kézkert 6,0000 1,4793 8.8758
14793 3.5503| |véltozas 5,3255 8,8758

A bioldgiai aktivitasérték 5,3255-0,6602= 4,6653 egyenlege pozitiv, de a csereterllet még nem elég,
ezért Ujabb cseretertlet kell:

A hianyz6 0,1019 ha terlletet az 52-es Ut mellett 1évo
0101/88 helyrajzi szamu, jelenleg K-agl kiilonleges
beépitésre szant agrarlogisztikai teriilet béven fedezi.
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Uj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, amely a Méptv. 7. §-a értelmében szintén csak csereteriilet
biztositasaval jeldlhetd ki:

.(2) ..... mezbgazdasagi teriilet 6vezetbdl ...., .. kiilbnleges beépitésre nem szant tertiletet kijeldini nem
lehet, kivéve, ha legalabb az Uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezé bioldgiai
aktivitas értékii zoldteriilet Gvezet, mezégazdasagi teriilet dvezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével azonos teleplilés kbzigazgatasi
tertileten beldl. ....”

168~

2402742 ha

Lt

-M(
’ s’ }QJ 095&3%1 N\

A 098/38 helyrajzi szamu tertilet klénleges beépitésre nem szant mezégazdasagi Uzemi terlletbe (Kb-Mu)
atsorolasa lakossagi, tulajdonosi kérelemre allattart6 telep bévitése érdekében torténik. A terllettel szomszédos -
azonos csalad tulajdonaban 1év6- 098/16 és 098/36 helyrajzi szamu, jelenleg K-vt kiilonleges beépitésre szant

vegyes tanyasi terilet tulajdonosi kérelemre szintén Kb-Mu klldnleges beépitésre nem szant mezégazdasagi
lizemi terliletbe atsorolasa javasolt telekegyesités és telekhatar-rendezés érdekében..

A kijelélt 0j kdlonleges beépitésre nem szant teriilettel legalabb megegyezd terliletli és legalabb azzal
megegyez6 biologiai aktivitas értéki zoldterllet dvezet, mezégazdasagi terllet Ovezet vagy erdétertlet ovezet
kerul cseretertletkent kijelolésre.

Ennek értelmében 24,2742 ha erdéterulet kijelolése javasolt csereteruletként. Mivel a magasabb szintl
terliletrendezési tervekbél kovetkezéen mezlgazdasagi teriilet erdddvezetbe atsorolasaval kijeldlésre keril
196,3919 ha erdGtertlet, szamitas nélkil is belathatd, hogy a csereterilet is, a BIA potlas is teljesul, mivel a
terlilet tdbbsz6rdse az Uj beépitésre nem szant klldnleges teriletnek, és a BIA értékmutaté kilénbsége is pozitiv
(9-5,3), tehat ez kiilon szamitas nélkiil is igazoltnak tekintendé.
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A mar korabban kijelolt beépitésre szant teriileteken javasolt valtozasok:

Azon meglévl intézmények terllete, melyeken nincs lakas, Vi telepiléskozpont vegyes teriletbdl Vi
intézmeényteriletbe kertiinek atsorolasra. Ez aldl kivétel az évek 6ta hasznélaton kivili iskola és telke, melyet a
jobb hasznosithatosag érdekében Vt dvezetbe javasolt atsorolni.

A legtébb Gipe egyéb ipari teriilet Ga altalanos gazdasagi terliletbe atsoroldsa javasolt a tényleges tevékenység
alapjan, illetve, mert beépitetienek. A jelenlegi Gipe teriileten 1évé nagyilizemi allattartdé telepek K-Mi
mez6gazdasagi Uzemi terlletbe kerlinek at az egységes szabalyozads érdekében. A lakodvezet mellett 1évé
Gksz-Csi csendes gazdasagi terlilet marad Gksz dvezetben, lakossagi kérésre egy 1 telket érinté lakoterdileti
atsorolassal, a beépitetlen Gksz teriletek Ga altalanos gazdaséagi dvezetbe keriilnek atsorolasra a szabadabb
hasznositas érdekében. A gazdaséagi terlletek aranya a lakdterllet méretéhez és a lakossagszamhoz képest
aranytalanul nagy, ezért megfontolandd egyes beépitetlen gazdasagi terliletek mez6gazdasagi teriletbe
visszasorolasa tekintettel arra, hogy a mezégazdasagi tevékenység igy kedvezdbb lehet.

A jelenleg kilénleges beépitésre szant K-Sp sportterllet marad K-Sp terillet, az egyhazi intézményi és egyes
oktatasi (6voda) intézményi kildnleges terliletek Vi intézményterilletbe kerliinek atsorolasra. A beltertileten lévé
intézmények atsorolhatok Vi intézményi dvezetbe, a Naprozsa Természetvédelmi Oktatdkdzpont, Erdei Iskola
dvezeti besorolasa megtartandd kilonleges beépitésre szant oktatasi teriiletként, mivel itt a beépitettség mar
jelenleg is meghaladja a 10 %-ot.

Javasolt atsorolni kildnleges beépitésre nem szant terliletbe a temet6t és a korabban mar kijel6lt bévitési
terliletét is.

A Kkildnleges vegyes tanyasi terlleteket (K-vt) javasolt atsorolni részben kulonleges beépitésre szant
mezbgazdasagi Uzemi terlletbe, részben kilonleges beépitésre nem szant vegyes tanyasi terlletbe a terileten
folytatott tevékenység alapjan.

A lakéterlilet melletti K-Vt* (Mezé Imre utca végén) jell kilonleges vegyes tanyasi teriilet természeti
védettséggel” K-Vt kilonleges beépitésre szant vegyes teriletként megtartandd annak jelenlegi egyedi
szabélyozasa okan, melyet javasolt a telepiiléstervbe atvenni.

A Kilénleges tanyasi turizmus terlet (K-ttur) dvezetet javasolt megtartani, de beépitése nem szant terlletbe
atsorolassal, 10 % beépithetdséggel.

A kilonleges agrérlogisztika terilet (K-agl) megtartasa javasolt, de beépitése nem szant teriletbe atsorolassal,
10 % beépithetbséggel.

A Naprézsa oktatasi kdzpont meglévd, 10 %-ot meghaladd beépitettsége okan beépitésre szant kiildnleges
terliletként megtartandd, K-Okt ,kiildnleges beépitésre szant oktatasi kozpont” Gvezeti jellel.

A Kilénleges teleplléstizemeltetés terillet (K-tiiz) 6vezet megsziintetése javasolt. A viztorony, a vizmikutak
terllete beépitésre nem szant kozkert terlletbe sorolasa javasolt, mivel a telepulésen nagyon kevés a
z6ldfelilet, a terlletek dnkormanyzati tulajdondak, igy ez az 6nkormanyzat szdmara a ndvényzet telepitésén tul
egyéb koltséggel nem jar.

A 090/74 hrsz.-u rekultivalt hulladékleraké teriletén korabban kijelolésre kerllt a telepllés szennyvizeinek
kezelésére szolgald szennyviz tisztitd telepitésére alkalmas teriilet. A szennyviztisztitd a BACSVIZ Zrt tervei
alapjan mas telepllésen lesz megépitve, ezért ez okafogyottd valt. A terilet Kb-Kf kilénleges beépitésre nem
szant napenergia hasznosito teriletbe atsorolasa javasolt.

Beépitésre nem szant teriiletbe visszasorolasok:

A Méptv. el6irasa alapjan a teleplilés 6sszes beépitésre szant terliletének 3%-at elérd zoldtertilet kijelolése
szikséges, és a jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben az 6sszes beépitésre szant terilet nagysaga
229,2029 ha (ebbdl lakoterilet minddssze 40,6 ha), a kijeldlt zéldterilet nagysaga 0,2501 ha (0,109 %), vagyis ki
kellene jeldIni 6,62 ha uj zoldtertletet, melynek 6nkormanyzati tulajdonjogat biztositani kell.

Ennyi z6ldterlletbe atsorolhatd dnkorméanyzati tulajdonu terllet nem all rendelkezésre, ezért a korabban, 7 évnél
régebben kijeldlt beépitésre szant terliletek beépitésre nem szant terliletbe visszasorolasaval lehet csékkenteni
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ezt a kijelolendd zoldfeluletet annal is inkabb, mivel a kis lakossagszamra tekintettel ekkora zoldterUletre nincs is
szikség.

A Méptv. alabbi elSirasai alapjan a javasolt beépitésre nem szant dvezeti atsorolasok okén az dnkormanyzatot
kartéritési kotelezettség nem terheli, mivel azok kdzvetlen Osszefliggésben vannak a magasabb szintli
jogszabalyokban szereplé eldirasokkal.

»Méptv. 15. § [A szabalyozo felel6sségének elve]

(1) Ha térvény masként nem rendelkezik, az allam és az 6nkormanyzat kartalanitassal tartozik, amennyiben a
korabbi szabalyozas hatalybalépésétdl szamitott 7 éven belil az épitési jogok korlatozasaval vagy
megsziinésével jaro Uj jogszabaly kbvetkeztében az ingatlan tulajdonosanak, hasznalbjanak kara szarmazik.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltérben a telepiilési, keriileti 6nkormanyzatot az éltala elfogadott helyi épitési szabalyzat,
kertileti épitési szabalyzat elbirasa miatt kartalanitasi kotelezettség nem terheli, ha az elbiras magasabb szint(i
jogszabaly - ideértve a févarosban a f6varosi rendezési szabalyzatot is — teleplilési szint(i érvényesitésének
kbzvetlen kbvetkezménye.

(3) Nem kell alkalmazni az (1) bekezdés szerinti elGirast a honvédelmi és katonai célu tertileteket, valamint azok
védotavolsagait érint6 valtozasok tekintetében.”

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervben a gazdasagi (ipari és kereskedelmi szolgaltatd) terlletek
nagysaga 122,5 ha, a lakotertilet tobb, mint haromszorosa. Ezek jelentds része mez6gazdaséagi lizemi terllet
(allattartd telep), és masik jelentds része beépitetlen, helyenként siiriin tanyas. (Kerekegyhaza hataran lévé ipari
terliletek). Ez nagyon aranytalan, a meglévd allattarté telepeket at kell sorolni mezégazdaséagi Uzemi terlletbe, a
beépitetlen teriiletek egy részét mezoégazdasagi teriiletbe, tekintettel arra, hogy a TEKA kiiléndsen kedvezd
épitési feltételeket teremtett a meglévé tanyakra, amelyek, ha ipari teriiletoen maradnak, elesnek mindenféle
épitési lehetéségtdl. Ezekre javaslatot mar fentiekben is tettlink.

A Kondor csatorna melletti major (tehenészeti telep) telkének nagy része érintett az dkoldgiai folyoséval, ezért a
telek legel részének Gipe Ovezetbél mezgazdasagi Gvezetbe visszasorolasa javasolt, mivel itt épuletet
kuldnben sem lehetne elhelyezni.

A Sohajto teriletén korabban kijeldlt mintegy 19 ha teriletli Gksz terliletet mezégazdasagi dvezetbe javasolt
visszasorolni, mivel itt épitési tevékenység az elmult 14 évben nem tortént, a tertlet egy meglévd tanyatol
eltekintve beépitetlen és infrastruktira hianyos. A terlilet jelenleg mezégazdasagi hasznositasu, és a rendezési
terv tavlatdban nem varhatd, hogy ide, a mezdgazdasagi terillet kézepébe barmiféle, ekkora terliletigényii
szolgaltatas telepuine.

Aranytalanul nagy a hatalyos tervben szerepld kilonleges beépitésre szant terliletek nagysaga, (64,8 ha), melyek
jelentés része K-ttur’, turisztikai, altaldban lovas turisztika, masik jelentés része ,K-Vt", kilénleges vegyes
tanyasi tertilet. A lovas turizmus visszaszorult, ezeknek a tertileteknek a meglévé beépitettsége 3-7 % kozotti,
vagyis semmi nem indokolja a 40 % beépithetéség fenntartasat. Beépitésre nem szant kiildnleges dvezetbe
visszasorolasuk 10 % beépithet6séggel még fejlesztést is biztosit. A vegyes tanyasi terliletek jobbara
beépitetlenek, tanyakkal tagoltak. Ennek beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe visszasorolasa is indokolt.

A temet0 terllete beépitésre szant kulonleges dvezetbdl (K-T) kilénleges beépitésre nem szant dvezetbe (Kb-T)
keril &t valtozatlan beépitési paraméterekkel. A volt szeméttelep terlilete (K-ttiiz) atkerll beépitésre nem szant
energiahasznositd (Kb-Kf) (naperémii) teriiletbe. Megval6sulédsa esetén Fildphaza jelentds addbevételekre,
bérleti dijakra tehet szert.

K-agl agrarlogisztikai teriletbél Ma mezégazdaségi Gvezetbe kertil visszasorolasra a 0101/36 helyrajzi szamu
tanya, a 0101/22 hrsz-u terlilet egy része és a 0101/88 hrsz-u telket érint6 telekrész. A K-agl terllet tobbi része
kuldnleges beépitésre szant teriiletbdl kilonleges beépitésre nem szant Kb-agl dvezetbe kertl 10 % maximalis
beépithetdséggel.
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K-ttur beépitésre szant terliletek beépitésre nem szant terlletbe visszasoroldsa az eredeti szabalyozés
megtartasaval, de 10 % maximalis beépithetdséggel, amennyiben a jelenlegi beépitettség a 10 %-ot nem haladja
meg.

Tulajdonosi kérelemre a 098/16 és 098/36 helyrajzi szamu telkek, amelyek jelenleg K-Vt kilonleges tanyasi
terliletbe soroltak, a 098/38 hrsz-U telekkel torténé telekegyesités érdekében Kb-Mi kildnleges beépitésre nem
szant mez6gazdasagi lizemi teruletbe kerul visszasorolésra.

Lakoterilet mas helyen (Ady E. utca északkeleti oldalan a Kondor csatornéig) torténé kijelolése érdekében
csereterlletként Lf dvezetbdl Zkp kozpark Gvezetbe kerll visszasorolasra a Bartok Béla utcatol déinyugatra léve,
a Kiskunsagi nemzeti Park terlletével hataros tertilet.

A beépitésre nem szant teriileteken javasolt valtozasok:

Kozlekedési, hirkozlési és kozmditeriiletek:

A meglév kozlekedési teriletek a TEKA fogalomkorében keriinek atsorolasra (atnevezésre). A koziti
kézlekedési teriletek maradnak KOu dvezetben. Uj KOu terlletek jonnek Iétre a lakoterlletek szabalyozasaval,
kiszolgalo utak létesitésével.

Zoldteriiletek:

A zdldterllet telepllésszerkezeti terven jeldlt rajzi jele Z. A telepllés belterliletén meglévé,
allandd novényzettel fedett kozterllet a 110/5 hrsz-U ingatlan teriiletének egy részén talalhatd, melynek
bévitése a sportteriletbdl és a mivelddési haz telkébdl javasolt. A ,Z” jelii zoldteriiletek a TEKA alapjan
ZKkp kozpark, vagy Zkk kozkert 6vezetbe sorolandok at.

Zoldterlletet, kozpark Kijelolését a terv minden lehetséges, onkorméanyzati tulajdonu terlleten javasolja
(polgarmesteri hivatal telkének egy része, kdzponti park bdvitése a sportpalya és a mivelddési haz telkének
terhére, a vizmikutak dnkormanyzati tulajdonu telkeinek és a viztorony telkének zoldteriletbe sorolasa, az iskola
telkébdl egy rész zéldtertiletbe atsorolasa) Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével dsszefliggésben az Ady E.
utca és a kozépfesziltségl villanyvezeték kozotti terilet, tovabba két magantulajdonu tertilet kdzparkba illetve
kézkertbe sorolasat is javasolja a terv (csak igy biztosithatd a 3 % zdldfeliilet), amelyek 6nkorményzati tulajdonba
kertlésérél telepulésrendezési szerz6dést kell kotni.

A vizmUkutak és a viztorony dnkormanyzati tulajdonu terileteit Zkk kdzkert dvezetbe javasolt atsorolni és
kialakitani. A meglévé - Gizemen kiviili- kutakat keritéssel kell kdrilvenni és nGvényzettel takarni kell, a
kdzhasznalattol el kell zarni.

A magéntulajdonban 1év6, az Ady E. utca mentén tervezett Zkk terliletek 6nkormanyzati tulajdonba adasat a
telekalakitasokat megel6zéen telepilésrendezési szerzédésben kell régziteni. A zoldfeliletek 6sszefliggd
rendszerét biztositani kell a kzutak fasitasaval, a kialakuld 0] kiszolgald utak létesitésekor meg kell kdvetelni a
fak telepitését. A mezdgazdasagi terlleteken 1év6 erdésévokat rendszerbe kell foglalni, 6sszefliggd
,Z0ldfolyosok” kialakitasat kell szorgalmazni. A gazdasagi terlleteken élni kell az (ltetési kotelezettség
jogintézményével, kiléndsen az eltéré terlilethasznélatok taldlkozasanal (gazdasagi-lakoterilet, lakoéterllet-
kilénleges tertilet hatéran). Az (iltetési kotelezettségl terlileteket tobbszintes (egyszerre gyep-, cserje- és
lombkoronaszinttel fedd) ndvényzettel kell bedltetni.

Erdéteriiletek:

A hatalyos terv a meglévd vagy tervezett erdéterlileteket ,Ev’ védelmi rendeltetésli és gazdasagi
rendeltetésii ,Eg” erdbterilet Ovezetbe sorolja. A teleptlés erdétertletei megdrzendok.

A varmegyei teruletrendezési tervben az ,erddk Ovezete” 777 ha, a hatélyos tervben kijelolt 6sszes erdéterlet

586,7239 ha, vagyis ki kell jeléIni kb. 190 ha erdét. A MaTrt és a BKVmTrt-ben erék dvezetébe sorolt teriiletek a
magasabb szintli jogszabalyok alapjan és mértékben erdéteriletbe atsorolanddk.
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Mezégazdasagi teriiletek:

A hatalyos terv ,Ma" altalanos és ,Mko” korlatozott hasznalati mezégazdasagi dvezetekbe sorolia a
mezdgazdasagi mivelésu tertleteket. Kertes mez6gazdasagi tertlet nincs.

A szabélyozasi terven Mko jelli korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Gvezetébe a természetes és
természetkdzeli allapotl, természet- és tajképvédelmi érdekeket is szolgald terlletek tartoznak. Az dvezetbe
tovabba a természetvédelmi oltalom alatt all6 laptertiletek, Natura 2000 teriiletek, a Nemzeti park teriletei,
természeti teriletek és a hozzajuk szervesen kapcsolddd épliletmentes rétek, legelék egyes terlletei soroltak.

A TEKA fogalomkorében: ,A tajgazdalkodasi mezégazdasagi terillet alapvetéen természetkézeli hasznalati
telkekbdl all, amely jellemz6en nadas, gyep (rét, legel6), I. és II. osztalyd borsz6l6 termbhelyi kataszterhez vagy
Okologiai halozat magteriiletéhez tartozd kert, sz616, gyiméblcsds miivelési agban nyilvantartott teriiletekbdl, a
védett és Natura 2000 teriiletbe sorolt szantoteriiletekbdl, a vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi teriiletekbd,
valamint a vizbazis kiilsé védbtertiletébe sorolt tertiletekbdl all.”

A teljes igazgatasi teriilet 4704 ha, ebbdl az orszagos dkoldgiai haldézat magterilete 2380 ha, az 6kolégiai folyosd
terlilete 75 ha, vagyis tobb, mint az igazgatasi terlilet fele olyan tertilet, ahol Uj beépitésre szant terilet nem
jeldlhetd ki, illetve épllet nem helyezheté el. Ide értendék az orszagosan védett teriletek is. A védett, nemzeti
parki terlletek allami tulajdonban vannak, itt eddig sem volt lehetséges épitkezni.

Vagyis az igazgatasi tertlet kiilterliletének nagy részét (a hatalyos tervben Mko dvezetbe sorolt terlileteket is)
»Mt” tajgazdalkodasi mezbégazdasagi teriiletbe javasolt atsorolni. Mt" tdjgazdalkodasi mezbgazdasagi
terlletbe javasolt atsorolni tovabba a hatélyos tervben V-tk jel(i természetkozeli, vizjarta terileteket, amelyek a
mezdgazdasagi terllet okologiai-természetvédelmi, vizvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi okokbdl sajatos helyzetl
és hasznalatu részei, nadas, mocsaras és vizjarta teriletei.

Mivel kertes mez8gazdasagi terllet Flldphazan nincs, a fennmaraddé mez6gazdasagi terlilet értelemszeriien
altalanos mezbgazdasagi tertilet (a hatéalyos tervben ,Ma” Gvezetbe sorolt) Gvezetben javasolt tartani.

A kialakult tanyas telkek, teriiletek szérvanyban a teljes kiilteriileten megtalalhatéok, ezekre mar most is
specialis-kedvezd- szabalyok vonatkoznak. Az orszagos szabalyozastdl eltérd szabalyozas nem indokolt,
tekintettel arra, hogy az idegenforgalmi, tanyasi turisztikai tanyak mar jelenleg is kildnleges beépitésre szant
teriletbe soroltak, amelyeket az uj tervezet is megtart kildnleges beépitésre nem szant turisztikai teriletként
fuggetlendl attdl, hogy ott jelenleg miikddik-e idegenforgalmi véllalkozas vagy nem.

Tervezett tanyas dvezet kialakitasat nem tartalmazza a terv, de az Ma altalanos mezégazdasagi 6vezetekben

a megengedhetd legnagyobb 6% beépithetdseg, Mt tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriileten 3 % beépithetdseg
biztositasa javasolt. Uj tanyak |étesitése a TEKA alapjan lehetséges kulon létesitési szabalyok alapjan.

Vizgazdalkodasi teriiletek:

A hatalyos terv ,V-me” vizmedrek és ,V-tk” természetkézeli, vizjarta teriileteket szabalyoz.

Az eddig vizgazdalkodasi terlletbe sorolt ,V-me” terlletek maradnak vizgazdalkodasi teriletben (allami és
onkormanyzati kezelési csatornak) A ,V-tk” teriletek ,Mt” tajgazdalkodasi mezdgazdasagi tertiletbe atsorolanddk
kettds V-Mt rendeltetéssel.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek:

A kiilonleges beépitésre nem szant banya teriletet javasolt atsorolni mezégazdasagi terlletbe, mivel itt nincs
banya és az adatszolgéaltatas sem tartalmazott banyatelket.

Infrastrukturalis elemek:

Az orszagos kozutak tervezése egyelére nem aktualis. A varmegyei tervben szerepld tervezett valtozatot javasolt
kis korrekcidval a tervbe beépiteni.
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A Kerekegyhaza-Fulophaza dsszekotd Ut az 5212-es elkerdld ut és 5218-as Ut csomdpontjabol kiindulva kétnek
bele az 5215-0s utha. Az egyéb meglévé kozutak, a térségi kerékparut és a belterlleti Uthalézat tovabbra is a
tervbe beépdl.

A gaz szallité vezeték, valamint a nagyfesziiltségli 132 kV-os villanyvezeték tovéabbra is beépll a tervbe, Uj
elemek nem lesznek.

1.2. Telepiilésrendezési javaslat

1.2.1. Javasolt telepiilésszerkezet, terilletfelhasznalasi rendszer

Aterv a jelenlegi teleplilésszerkezetet alapvetéen megtartja, melyet a természetvédelem alatt allé és
természetkozeli terlletek, valamint az infrastrukturalis elemek tagolnak. A beépitésre szant kdzponti belterilet
(lakotertilet) északkelet felé kissé béviil, ugyanakkor a Kiskunsagi Nemzeti Park hatara mentén délnyugati
hataron ugyanekkora mértékben csokken.

1.2.1.1. Beépitésre szant terilletek

Lakéteriletek:

Uj lakéteriilet kijelélést a terv 1 helyen tartalmaz, az Ady E. utca északkeleti oldalan 1 teleksor mélységben a

Kondor lIl. csatornaig 1,5812 ha terlilettel és gyakorlatilag ugyanilyen mértéki a terlletcsokkenés a Bartok Béla
utcatol délnyugatra.
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"]

Az Ady E utca északkeleti oldalanak lakétertiletbe sorolasa meglévd allapot és lakosségi kérelem alapjan.
Indokolas: Az Ady Endre utca kdzmlivesitett, szilard utburkolattal ellatott, a meglév utca ,masik” oldala.
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Beepltesre szant teruleten bell
2 N \4,

Gksz-bél 0,0764 ha Lf lakétertletbe K-tliz kilénleges terlletbd! Lf lakétertletbe
Magantulajdond, tulajdonosi kérelemre Magantulajdonu, Zkk-ba atsorolasa nem lenne célszer(i

Vegyes teriiletek: Uj Vt vagy Vi vezet nem keril kijelolésre

Ao o

Lf-bél 0,3272 ha Vt telepuleskozpont vegyes teriiletbe  Lf- bél 0,2633ha Vt telepliléskdzp. vegyes terlletbe
kialakult terulethasznalat és beepltett e% okan kialakult terulethasznalat es beepltettseg okan

= A
yae A
0844 \ ’\}5%‘/
IO

. 06414

as\;w

u;mt siel) W
2828 ha '5%

katolikus templom: K-eint-bél Vi 0,2878 ha dvoda: K-oint-bdl Vi 0,4029 ha
Kiilénleges terliletbdl Vi (intézményi) terlleti atsorolas javasolt a templomok, az iskola, az 6voda telkén a kialakult
beépités és terillethsznalat okan.
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Gazdasagi teriiletek:
Uj gazdaségi terilet kijel6lést a terv nem tartalmaz

korabban kijeldlt gazdasagi tertleten beliili valtozasok:
Lakdteriilethez kézeli teriileten:

soroiasa

..‘

Gipe 6vezetbdl
K-Mii
mez6gazdasa
gi lzemi
terlletbe
javasolt
atsorolni a
064/207 hrsz-0
telek beépitett
részet, Ma
Ovezetbe
visszasorolas
javasolt az
oOkoldgiai
folyosoval
érintett
telekrészen.

N

Wai

: .--"'—_? A_--_ \_‘

£

Gipe-bdl K-Mii
ovezeti
atsorolas
javasolt a
meglévd
allattarto
telepek
teriletére, a
tobbi Gipe
teriilet Ga
altalanos
mez6gazdasag
Glpe—bﬁl K-Mu i Ovezetbe
atsorolasa
419122 ha javasolt a
kedvezdbb
beépithetdség
és
valtozatosabb
rendeltetések
elhelyezése

érdekében.
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Gipe-bél K-MU dvezeti atsorolas javasolt a meglévé allattarté telepek tertiletére, a tobbi Gipe terilet Ga altalanos
mezbgazdasagi dvezetbe atsorolasa javasolt a kedvezdbb beépithetéség és valtozatosabb rendeltetések
elhelyezése érdekében a gazvezetékig. A belsd, beépitetlen és rosszul megkézelithetd teriletek mez6gazdasagi
dvezetbe visszasorolasa javasolt.

A géazvezetéktél az 52-
es utig terjedd Gipe
terliletek
mez6gazdasagi
ovezetbe
visszasorolasa
javasolt a Berill Box
Kft 0101/62 hrsz-U
telephelye kivételével,

ahol papir
csomagoloeszkédz
gyartasat végzik.

Tekintettel arra, hogy
ezeket a telephelyeket
megkozelitd  keskeny
foldut
Kerekegyhézaval
koz6s hatérut, amely

ipartelepi forgalom lebonyolitasara nem alkalmas, és a megfeleld széles, szilard burkolatd Ut kiépitését
Kerekegyhdza sem tervezi, az Ut nem képes ellatni az ipartelepi megkdzelité Gt forgalmat, az iparterllet
fenntartdsa nem javasolt. Ezeken a terlileteken jelentds szdmu tanya taldlhato, amelyek, ha ipartertiletben
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maradnanak, elesnének mindenféle fejlesztési, épitési lehetdségtdl, holott a TEKA kivételesen jo lehetdséget
teremtett a meglév(j tanyak fennmaradasara, fejlesztésere és tovabb élésere.

— Gipe-b6l Ma
S\ 2,8359 ha

Gipe-bél Ma
10,8614 ha

1\ Gipe-bél Ma
T1N3.2992 ha

Gksz dvezet atsorolasa javasolt K-Mii dvezetbe * Gksz dvezet atsorolasa javasolt Kb-Tur

beepltesre nem szant turisztikai ovezetbe

O 5754 ha teruIetteI meglevo tOJotyuk-teIep okan

Gksz 6‘vezetb6i"Mé dvezebe visszasorolas javasolt Gip dvezetbd Ma ovezetbe visszasorolas javasolt
mivel itt egy tanya talalhat, a tobbi teriilet beépitetlen  mivel itt egy tanya van, a masik terlet beépitetlen
mindkét helyszin infrastruktira hianyos, félduton megkézelithetd, beruhazasi igény nem volt
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Kilonleges beépitésre szant terileteken:

Uj kiildnleges beépitésre szant teriilet kijeldlését nem javasolja a terv
meglévé kildnleges terlletek:

A sportpalya marad K-Sp, a lakotertlet é Vit
hatéran a kozpark 30 m-rel szélesitendd

154/1°5

8 45— o NI
A lakoétertilet és a Nemzeti Park altal korilvett killonleges A K-Vt terillet visszasorolasa javsolt,
vegyes tanyasi terilet, amelyen szarvasmarha tenyészet Kb-Vt kiilénleges beépitésre nem szant
van, a szerzett jogok biztositasa érdekében megtartasra javasolt klldnleges teriletbe

K-tiz-bél Kb-Kf y & bl
3,34% L KATDO,

2

S ‘ﬁ}%. [ )
o, ‘& E’l /] ! :

A volt szeméttelep A K-vt dvezet Kb-Mi dvezetbe atsoroldsa a
napelempark kuldnleges Gvezetbe atsorolasa szomszédos éllattarté telep okan tulajdonosi
kérelemre javasolt
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A K-vt dvezet Kb-Vt dvezetbe visszasorolasa a kuldnleges teIepUIésUzeméltetési teriilet kbzkert

javasplt - S 6ve;etbe é_tsorqlé_sa javasolt
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vizmiikutak teriletének atsorolasa kdzkertbe, K-agl kilénleges agrérlogisztikai célu terilet

visszasorolasa Ma 6vezetbe (0101/88,/36)

A kulteruleten 1évé K-oint Ovezeti besorolasu terilet

t/ megtartasa, atnevezése javasolt.
, A tobbi K-oint és K-eint kulonleges beépitésre szant

ole __ terlletek Vi vagy Vt Ovezetbe atsorolasat a vegyes

¢ terlleteknél ismertettik.

A hatalyos tervben szerepl6 kilonleges beépitésre szant teriiletek nagysaga aranytalanul nagy, (64,8 ha), melyek
jelentés része K-ttur’, turisztikai, altaldban lovas turisztikai, masik jelentés része ,K-Vt’, kuldnleges vegyes
tanyasi terlilet. A K-Vt terliletek Kb-Vt dvezetbe visszasorolasa (egy kivétellel) indokolt, jobbara beépitetienek,
tanyakkal tagoltak. Lehetévé kell tenni a Kb-Vt dvezetekben lévé tanyakra a TEKA tanyakra vonatkozd
szabalyainak alkalmazésat. (teriletek fentiekben ismertetve)

A lovas turizmus visszaszorult, ezeknek a terleteknek a meglévd beépitettsége 3-7 % kozotti, vagyis semmi
nem indokolja a 40 % beépithetéség fenntartasat. Beépitésre nem szant kiildnleges dvezetbe visszasorolasuk 10
% beépithetéséggel még fejlesztést is biztosit. A vegyes tanyasi terliletek beépitésre nem szént kilénleges
terliletbe visszasorolasa is indokolt.

Kiilon vizsgaltuk a jelenleg kilénboz6 épitési dvezetekbe sorolt turisztikai tanyakat, melyek jelenleg eredeti
rendeltetésilk szerint nem, vagy csak csokkent kapacitdssal mikddnek.
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Somodi tanya: beépitett alapterilet: 851 m2, dvezet
terllete: 1,7264 ha, beépitettség:4,93 %

Visszasorolas Kb-Tur dvezetbe 10 % beépithetdséggel
A Somodi tanya jelenleg elhagyatott, a lovaspanzi6
sem mukodik, az istallo Ures. Tulajdonos valtas
folyamatban van.

Kulman tanya:
beépitett
alapterilet:
1040 m2,
Ovezet terilete:
2,6784 ha,
beépitettség:
3,88 %
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) LD
Beépitett alapterllet: 487 m2, Gvezet terilete: 1,6955 ha, beépitettség: 2,87 %

Visszasorolas Kb-Tur dvezetbe 10 % beépithetéséggel
, ;- oo/ 30 '

Magony tahya: beépitett alapterllet: 1263 m2, dvezet terilete: 3,5740 ha, beépitettség: 3,53 %
Visszasorolas Kb-Tur dvezetbe 10 % beépithetdséggel (jelenleg nem tizemel)

Akacos tanya: beépitett alapterilet: 406 m2, dvezet
| terilete: 0,5754 ha, beépitettség: 7,05 %
Visszasorolds ~ Kb-Tur  Ovezetbe 10 %
beépithetdséggel javasolt
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Melé?iFe tanya‘: beépitett alaptertlet: 292 m2, 6vezet erUIete: 0,5704 ha, beépitettég: 51 %
Visszasorolas Kb-Tur 6vezetbe 10 % beépithetdséggel

1.2.1.2. Beépitésre nem szant terliletek

Kozlekedési és kozmiiterllet: alapveté valtozas itt nincs.

viztéfony telke
A hatélyos terv egyetlen kdzparkja a 110/5 hrsz-U 6nkormanyzati terllet ,a” alrészlete, terilete 0,2466 ha. Ennek

bévitése javasolt a sportpalya ,b” alrészlet terletébdl 0,3115 ha-ral, valamint a mlvel8dési haz telkébdl 0,0740
ha-ral, igy a kozpark terulete 0,6321 ha-ra n6.
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mivel6sdési haz el6tti jatszotér teriilete kdzparkba, sportpalya egy része kézparkba

A polgarmesteri hivatal telkéb6l javasolt egy 1342 m2-es kdzkert kialakitasa, valamint az iskolaudvarbél egy 730
m2-es jatszotér, kozkert kialakitasa.
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Iskolaudvar egy részének atalakitasa kozkertté (jatszoter)
Uj kdzparkot jeldl ki a terv a Bartok Béla utcatol déinyugatra lakéterlilethez kapcsoldddan, annak egy részének
atsorolasaval 1,4793 ha terilettel. Megval6sitasa telepUIé§rengzési szerzédéssel javasolt
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Uj kdzkertet jeldl ki a terv az Ady E. utca északkeleti oldalan Uj lakoteriilethez kapcsolddéan 0,1113 ha, 0,1669
ha terllettel villanyvezeték védésavja okén, és 0,3363 ha terllettel jatszotér létesitése céljigbdl. Ez az U]
beépitésre szant terlilet 38,86 %-a.

Erdéteriiletek:

A hatélyos terv a meglévd vagy tervezett erdbterileteket ,Ev” jelli véderdd és ,EQ” gazdasagi erdd Ovezetbe
sorolja. A varmegyei terlletrendezési tervben az ,erd6k Gvezete” 777 ha, a hatélyos tervben kijel6lt dsszes
erdterulet 586,7239 ha, vagyis ki kell jelolni kb. 190 ha erd6t. Ezt a mar beerddsult, de jelenleg mezdgazdasagi
dvezetbe tartozo teriletek erdé6vezetbe atsorolasaval biztositjuk.

A hatalyos tervben ,Eg” Gvezetbe sorolt erd6k rendeltetésiik szerint Ee egyéb erdévezetbe kertiinek atsorolasra.
A védett nemzeti parki terilleten 1év6 erdbk ,Ev” védett erd6 dvezeti besorolasba kertinek.

A z6ld kontarral jelélt terliletek azok, amelyek mezégazdasagi terlletbdl erdd dvezetbe kerliinek atsorolasra
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(lila kontur: igazgatasi hatar, kék kontur: igazgatési hatar 250 m-es savhatéra)
Kijelolésre keril mez8gazdasagi dvezet atsorolasaval 115,8193 ha védelmi célu erdd, és 80,5726 ha Ee egyéb
erdd, dsszesen 196,3919 ha erdédvezet keril kijeldlésre.

Mezbgazdasagi teriiletek:

Ma ltalanos mez6gazdasagi dvezetbe kerlilnek az eddig is altalanos mezGgazdasagi terllet Gvezetek.
A kialakult tanyas telkeket jeldli a terv, ezek elszdrtan helyezkednek el a kiilteriileten, a védett teriileteken
is.

Tervezett tanyas Gvezet kialakitasat nem tartalmazza a terv, de az Ma altalanos mezGgazdasagi ovezetekben a
megengedhetd legnagyobb 6% beépithetdség biztositdsa javasolt. Uj tanydk létesitése a TEKA szerint
lehetséges kulon létesitési szabalyok alapjan.

A tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet (Mt) alapvetfen természetkdzeli hasznélatot folytatd telkekbdl all,
amely jellemzdéen nadas, gyep (rét, legeld), I. és Il. osztalyl borszélé termbhelyi kataszterhez vagy okoldgiai
haldzat magteriletéhez tartozd kert, sz016, gyimaélcsds mivelési agban nyilvantartott teriiletekbdl, a védett és
Natura 2000 teriiletbe sorolt szantoteriiletekbdl, a vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi terlletekbdl, valamint a
vizbazis kils6 védbterlletébe sorolt terlletekbdl all. Az dvezetben a helyi épitési szabalyzat kizarhatja az épllet
elhelyezését, de lakd rendeltetés nem helyezhetd el.

Téajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriletbe soroljuk az orszagos Okologiai héldzat magteriletével érintett
mezbgazdasagi hasznalatu terlleteket, a Kiskunsagi Nemzeti Park terliletén 1év0 mezégazdasagi mivelési
terlileteket, a Natura 2000 terlileteket, a hatalyos tervben Mko korlatozott hasznalati mezégazdasagi terlileteket,
a hatalyos terv szerinti ,természetkozeli vizgazdalkodéasi” tertileteket.

Vizgazdalkodasi teriiletek:

Az eddig vizgazdalkodasi terliletoe sorolt terliletek maradnak vizgazdalkodasi tertiletben (llami és
onkormanyzati kezelés( csatornak).
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Kilénleges beépitésre nem szant teriiletek:

A hatalyos tervben a homokbanya kivételével nincs klonleges beépitésre nem szant teriilet.

> \ _
Borko-7 T
&) Y - / - N\, P L

" 98456ha

Kiilonleges beépitésre nem szant ovezetbe kertil at a temetd (hrsz: 060/143, 060/145), mivel itt a megengedhetd
10 % beépithetéség hosszu tavon megfelel. A temeté bévitését nem tartalmazza a terv, mert az mar a hatalyos
tervben is szerepel. Ma& mezbgazdasagi dvezetbe keril visszasorolasra a hatalyos tervben Kb ovezeti jelil
homokbanya, amely nem homokbanya, a hatalyos adatszolgaltatas sem tartalmazza.

5
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Uj Kb-Mii kiilénleges beépitésre nem szant mezégazdasagi lzemi teriilet keriil kijelslésre meglévé major
atsorolasaval (hrsz: 098/38) a tulajdonos mezégazdasagi vallalkozo kérelmére 24,2742 ha terlilettel.

Beépitésre szant teruletbe nem lehet besorolni, mert a terilet egy része a telepuléshatartol szamitott 250 m-en
belill van. Csereterliletét az Gjonnan kijeldlt 196,3919 ha erd6teriilet biztositja.

A szomszédos, jelenleg K-Vt kiilonleges beépitésre szant vegyes tanyasi terlilet — mivel a szomszédos 098/38
hrsz- U terilettel azonos csaladi tulajdonban van- tulajdonosi kérelemre telekegyesités és telekhatar-rendezés
céljabol Kb-Mu kilénleges beépitésre nem szant mezégazdasagi iizemi terliletbe kerll atsorolasra.

An= » :
A s Y,
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Kb-Tur kiildnleges beépitésre nem szant dvezetbe keriilnek kildnleges beépitésre szant K-ttur és Gksz terlletek
atsorolasaval a turisztikai (tanyasi és lovas) tanyak, amelyeket a kildnleges beépitésre szant és gazdasagi

~¢

< | “
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1.2.1.3. Szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagolé elemek

1.2.1.3.1. Szerkezetalkot6 és tagold kozlekedési elemek

Szerkezetalkot6 és tagolo kozlekedési elemek
- Orszagos kdzutak:
- orszagos féutak (52 sz. féut)
- orszagos mellékutak (5214, 5215, 5301 j. t)
- tervezett elemek (magasabb szintii terlletrendezési tervekbdl)

mellékutak:

- Kerekegyhaza - Fllophaza
- Agasegyhaza-52-es Ut
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- Helyi kozutak:

- helyi gy(jtéutak

- helyi kiszolgalé utak

- szerkezeti jelent6ségl mezégazdasagi utak

1.2.1.3.2. Szerkezetet meghatarozd, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

- Varosfold-Adony I. DN 400 nagynyomasu foldgazszallitd vezeték

- Varosf6ld-Adony Il. DN 600 nagynyomasu foldgazszallitd vezeték

(biztonsagi vezete 25-25 m, 28-28 m, 30-30 m,)

- Kerekegyhéza gazatado allomas biztonsagi dvezete, valamint zajvédelmi hatasterilete
- 132 kV-os villamos tavvezeték

1.2.1.3.3. Szerkezetalkotd zdldfellleti rendszerek, vizfolyasok
- Kondor Ill csatorna

- Kondor I11/1 csatorna

- Kondor 111/2 csatorna

- Kondor 111/3 csatorna

- Kondor I11/4 csatorna

- Kurjanto-Kondortd 6sszeko6td csatorna

oOkoldgiai halozat elemei (magtertilet, 6koldgiai folyosok), nagyobb dsszefliggd erdétertiletek
utak és dkoldgiai folyosok mentén 1éve fasitasok

1.3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Teriilethasznalat, fejlesztések:

Mivel Fildphaza térbeli terjeszkedési lehetéségei nagy mértékben korlatozottak, a mér korabban kijeldlt
beépitésre szant teriletek mindségi fejlesztését és a még be nem épitett terliletek beépitését lehet és kell
megcélozni.

Jelentds terlleti tartalékkal rendelkeznek a lakoteruletek, melyek esetében fontos kortiimény, hogy nagy részik
természetes személyek tulajdonaban van. Lakoteriletek esetében az igényekhez mérten kell a lakoterlleteket
fejleszteni kdzmlvesitéssel. Az ujonnan kijelolt lakoteriiletek esetében, amely Iényegében egy teriiletcsere
és nem lakoteriilet bévitése- a meglévd kdzmlvekre torténd rakotéseket kell biztositani, esetleg szlkséges
halozat bovitéssel. A nem dnkormanyzati tulajdonu lakétertiletek fejlesztése az igényekhez kell, hogy igazodjon,
és az utcak, feltard utak kialakitasaval kell kezdeni, majd ezt kdvetéen lehet végrehajtani mind a telekalakitast,
mind a kdzmdivesitést.

A meglevé intézmenyi terliletek, illetve a rajtuk 1évo épuletek korszersitését, zoldfellileteik minGsegi felujitasat
kell folytatni. Uj intézmények a Vit telepiiléskozpont vegyes, illetve bizonyos intézmények megépitése
lakotertiletek igénybevételével is lehetséges.

A gazdasagi terilletek esetében is jelentések a tartalékok (Gksz+ Gipe a hatalyos tervben 122,5 ha), még be
nem épitett terliletek, melyek beéplilését az dnkormanyzatnak iranyitani kell. A mezégazdasagi jellegli gazdasagi
terliletek K-Mi mezégazdasagi dvezetbe keriinek atsoroldsra (31,99 ha). Cél a kdrnyezetkiméld ipar fejlesztése,
ezért a mar meglévd és megmaradd beépitetlen gazdasagi teriiletek tébbségének Ga altalanos gazdasagi
terliletbe atsorolasa indokolt (32,06 ha), helyenként szlikség esetén biztositva az intenzivebb terllethasznalatot,
ndvelve a beépithetdséget.

Uj gazdasagi teriiletek kijelolésére csak csereterililet biztositasaval van lehetdség, de erre javaslatot nem tesz a
terv, erre iranyuld igény 2 esetben jelentkezett, de mert a kérelmek ellentétesek a magasabb szintl
jogszabalyokkal, ezek nem teljesitheték. A gazdasagi teriiletek egy jelentds részének mezégazdasagi terlletbe
visszasorolasat javasolja a terv, mivel térmértékik a telepulés teruletéhez viszonyitva és a lakossagszamhoz
viszonyitva is aranytalanul nagy. Ezek a terilletek nehezen megkézelithetdk, infrastruktura hianyosak, tanyakkal
tagoltak. Kecskemét és az ott megvaldsult és éplild lizemek elszivtak, elszivjak a munkaerét, ezért az izemek
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nem telepilnek kis telepilésekre. Valdszinlileg ez hosszu tavon igy marad, ezért a telepllésterv idétaviataban
nem fog jelentds ipar Filophazara telepiiini, emiatt a nagyaranyu ipari gazdasagi terilet fenntartdsa nem
indokolt.

A korabban kijeldlt kildnleges teriileteket a terv részben megtartja, szabalyozasukat aktualizalja és pontositja,
részben beépitésre nem szant kilonleges teriletbe visszasorolja.

Epitészeti 6rokség megérzése:

Flléphaza mint énalld kdzség fiatal teleplilés. 1948-as kilonvalasaig Flldpszallas kdzigazgatasi teriiletéhez
tartozott, el6z6leg egy része Kerekegyhazahoz is tartozott. 1913-ban Filéphaza mint Flldpkerekegyhaza
Flldpszallas kilterileti lakott helyeként volt nyilvantartva.

Epitett 6rokségét lényegében a XIX. szdzad utolsd negyedétdl szamitjuk. Néhany épilet az 1800-as évek
masodik felébél vald, mint példaul az iskola épillete vagy a temetdi lakas. Egyik legrégebbi épllete az 1903-ban
épllt reformatus imahéz, amely az 5215. szdmu Ut mellett, a temetd és a ,nagy kanyar” kdzott talalhato.

A tanyak épitése is az 1800-as évek masodik felétél kezdddétt, de még az 1900-as évek elején is a kiiltertlet
gyéren lakott volt. A tanyak valyogbdl késziiltek, altalaban nad vagy zsupfedéssel, szabad kéménnyel, jellemzden
gangos térszervezéssel. Néhany régi, a mult szédzad elsé felében épiilt tanya még all, de tébblk mar oly
mértékben atépitett, hogy eredeti kinézetiik csak nyomokban vagy egyaltalan nem felismerheté. Flildphazanak a
XIX. szazad végéig még iskolaja sem volt. A telepillés meghatarozé6 éplletei, mint ahogyan a kdzség belterilete
is a mult szadzad masodik felébdl valok. Fentiek okan a helyi védett épiletallomany is fiatalnak széamit. A
védettség oka nem annyira az épitészeti arculat, hanem a telepiilés identitdsanak kifejezése, inkabb eszmei, mint
épitészettdrténeti értékd.

A helyi védett épiiletek, helyi emlékek:

1419

1. Altalanos iskovla Petdfi S. u. 1. hrsz:6 (volt Il. szamu kozponti iskola)

5,

1902-ben éplilt, akkor még egy tanteremmel. (forrés: Rakonczainé Varkonyi Maria: Fulophaza kronikaja)
Az éplilet tobbszor bovillt, jelenlegi arculata a mult szazad véget idézi.

30/70



Flldphaza Telepiilésterve * Alatamaszto javaslat * Véleményezési dokumentacié*2025.

P e —_ i A ' = g
Bdvitették, jelenleg Uresen all, a védettség fenntartasa az épulet eszmei értéke alapjan javasolt.

g. Polgarmesteri Hivatal Kossuth u. 6. hrsz: 161

WA o

Fulopszallas kozség jegyz6i kirendeltséget létesitett Fllophdza pusztan 1929-ben, mert tartott attdl, hogy
Flldphdza puszta a tészomszédsagaban fekvé Kerekegyhdza kdézséghez akar csatlakozni. 1948. évben
Flldphaza uj kdzség létrejottekor a jegyzbi kirendeltség meglévd épiletét korszeriien atalakitottak, kialakitottak a
kozséghaza épliletét, telkét bekeritették (Flléphaza belteriilet - Kossuth u. 5. Hrsz:161). A jelenleg polgarmesteri
hivatal kirendeltségeként mlikodd épilet Flldphaza teleplilésszerkezetének sulyponti intézményi épliletei kozé
tartozik.

a volt jegyz6i kirndeltésg épllete | €s a mai éplilet

31/70



Flldphaza Telepiilésterve * Alatamaszto javaslat * Véleményezési dokumentacio*2025.

Tetézetét, homlokzatat atépitették.
A védettség fenntartasa az éplilet eszmei értéke alapjan javasolt.

3. Temetdlakas, volt babahaz hrsz:060/145

N

060143

060
060145
060148

060147 062

Az 1800-as évek masodik felében éplilt, tanyasi lakohdz képét mutatja. fehér meszelt falaival, nadtet6jével,
viszonylag kicsi hatosztatu ablakaival multidézé.

Az épllet szépen karbantartott, 6rzi eredeti stilusjegyeit, a védelem fenntartasa javasolt

4. Reformatus imahaz 068/43 X:681568 y: 173117

A keresztényseg Fllophaza puszta terlletén tobb mint 700 éves mdltra tekint vissza. Az itt €16 kunok keresztény
hitre vald téritését Fuldp fermdi pispdk 1279-ben végezte, tiszteletére templomot épitettek, mely 1574-ben
elpusztult.

Fulopszallas reformatus egyhdza mar 1622-ben fennallott. 1717-ben a reformatus lakossag fatemplomot épitett,
s a kovetkezd évben mar egyhdazi iskolat és paplakot is emeltek. Az irasos feljegyzések szerint az 1880-as
években az egyhazi iskola mellé haranglabat allitottak, s itt tartottak az istentiszteleteket. Mind a katolikus, mind a
reformatus hivek szamara ez az iskola szolgalt imahazként. 1903-ban az F. Kiss Lajos altal adomanyozott telken
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épilt meg a reformatus imahaz. A haranglabat a harangokkal egyitt az iskola mellél idetelepitették. Az elsé
vilaghaborl idején a harangokat elvitték agyunak, helyettiik 1922-ben Ujakat szenteltek. 1944-ben a reformatus
és katolikus egyhazrész misszios tarsegyhazza egyesiilt. Az Uj reformatus templomot 1989-ben szentelték fel,
tornyaba keriiltek az imah&z melletti haranglab harangjai. (forras: Rakonczainé Varkonyi Maria: Flilophaza
kronikaja)

Az éplilet jelenleg német tulajdonosé, aki az épliletet évek 6ta nem latogatta, annak allaga egyre romlik.
A védelem fenntartasa az épllet eszmei és ép

Koréabbi fotd, most a slirli névényzetté|
szinte megkozelithetetlen

5. Reformatus templom Petofi S. utca
\ 2 d)

C

©

- 2L
Az éplilet a csaladi hazak soraban allg, a telepllésképet meghatarozo éplet, koranak szép példaja. A templomot
1989. szeptember 24-én szentelték fel. A templom tornyaba kerliltek az imahaz melletti haranglab harangjai.
(forras: Rakonczainé Varkonyi Maria: Flléphaza krénikaja) A védelem fenntartasa az éplilet eszmei és épitett
orokségi értékei alapjan javasolt.
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Pet6fi S. utca

A templom 2 csaladihdzas telek dsszevonasaval keletkezett telken all csaknem a reformatus templommal
szemben. Fiatal épiilet, 1988-ban adtak ki az épitési engedélyét, 1992. junius 6-a4n szentelték fel. (forras:
Rakonczainé Varkonyi Méria: Fuléphaza kronikéja) A védelem fenntartdsa az épllet teleptlésképi meghatérozé

szerepe, eszmei és épitett orokségi értékei alapjan javasolt.
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7. Tanya hrsz: 064/38 X:681952, y:172298
Goboljaras 2.

A tanya jo allagu, épitési ideje a mult szazad elejére tehetd, viszonylag jol karbantartott. Német tulajdonosa
,udiléként” hasznalja, eredeti funkciojat elvesztette. A védelem fenntartasa a tanya témegének, a tanyai
épuletegylttes megmaradasanak okan javasolt.
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8. hrsz: 0100/14, majorsagi épiilet x:684905 y:169964

Az épiletet jeléﬁésen étpitették, a védelem fenntartdsa nem indokolt, mert a védelem alapjaul szolgal6 elemek
mar nincsenek meg. A vedelem torlese javasolt, melyet a Képviselo-testuilet 2025. méjus 29-i lilésén tamogatott.
gy nézett ki korabban az éptilet

9. hrsz: 0101/56, tanya x:683121

36/70



Flldphaza Telepiilésterve * Alatamaszto javaslat * Véleményezési dokumentacio*2025.

A népi épitészet szép példaja a XIX. szazad végérdl. A mestergerendaba bevésve: feltjitva 1930-ban. Jelenlegi
tulajdonosa 1989-ben szerezte, életvitelszeriien hasznalja. Szépen feldjitott, jol karbantartott épiilet, a védelem
fenntartasa javasolt.

10. hrsz: 064/73, tanya x:683250 y:171027

RN

o

; di f % i
Ugynevezett ,szegény tanya” a XIX. szazad végérdl. Maganyosan 4ll a tajban. Jelenlegi dunantdli tulajdonosa
val6sziniileg hétvégi hazként hasznalja. A hagyomanyos tanyasi életformat mar nem 6rzi, de j6 allagu, szépen
karbantartott épilet. A védelem fenntartasa javasolt.
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Az épitett kornyezet egyéb értékei:
A hatalyos teleptiléskép védelmi rendelet lehatarolja a telepllésképi szempontbél meghatarozé terlileteket

Telepiiléskozpont teriiletén:
A Kossuth utca mindkét oldala egy telekmélységig, tovabba az 1/17-18, 164,168, 7/1-2, 8 hrsz-u ingatlanok.
~ N ™ -

3 < \,b \> UJ&/@
v AR

5 :

Temetd hrsz:060/145 (régi hrsz:060/34), dnkormanyzati tulajdonu, rendben tartott
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Katonai terkep 1870- bol Jelolve a reg| temeto)

§ PP
m; "'%p,
Wi
,.u
m

Mar az 1870 -€S katonal felmere3| terkepen is szerepelt A temetoben régi S|rjélek talalhatok amelyet
jelenleg bendtt a ndvényzet. Mivel allami tulajdonu terdlet, az onkorméanyzatnak erre rahatésa nincs.

Sirjelek a régi temetben (korabbi fénykepek) Igy néz i most a tmet6 az Utrol ézve (utols6 kép)

Mindket helyi védelemmel eérintett terllet és a telepllésképi szempontbdl meghatarozo terilet fenntartasa
javasolt, a HESZ-be be kell épiteni mellékletként. A terilletekre meg kell fogalmazni a teleplilésképi el6irasokat a
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HESZ rendelkezé részben is az anyaghasznalatra, szinezésre, tdmegformalasra, homlokzati kialakitasra és
z6ldfeliletre vonatkozdan, valamint a teleplléskép-érvényesitési eszkdzoket

1.4. Kozlekedési halozat fejlesztési javaslat

A telepllés meglévd kozuti kozlekedési kapcsolatai megfelelok, az orszagos gyorsforgalmi uthélézat a jelenlegi
allapotban is 15 percen bellil elérhetd. A megyeszékhely, Kecskemét kdzpontja cslcsidészakban is 15-20 perc
alatt megkdzelithetd az 5215. jelli ut - 52. sz. féut utvonalon keresztiil.

Kiilteriileti kozuthalozati fejlesztések

Flldéphazatol északi iranyban, a teleplilés kozigazgatasi teriiletét nem érintve halad a tervezett M8-as (tavlati
M200-as) jelii gyorsforgalmi Ut nyomvonala, amely az 52. sz. féuttal parhuzamosan haladva kéti dssze az M5 és
az M6 jell autépalyékat a Pentele hidhoz kapcsolédva. Fiildphazardl a tervezett gyorsforgalmi Ut az 5215. jelii
Uton a teleplilést Kerekegyhaza felé elhagyva lesz a leggyorsabban megkdzelithet6, az M8-as Ut kerekegyhazi
csomépontja a telepiléskdzponttdl 10 perces autduttal elérhetd lesz. Az M8-as autdut megvaldsuldséval forgalmi
atrendezddés varhatd a meglévd orszagos kdzutakon, azonban a Fildphazat érinté 5215. jelli orszagos kozUtra
nem fog jelentds hatast gyakorolni az j gyorsforgalmi Ut.

Flléphaza telies kdzigazgatasi hatarat érintéen orszagos kozuti haldzatfejlesztés jelenleg nincs folyamatban,
ugyanakkor a Bacs-Kiskun varmegyei rendezési tervben szerepel egy, az 5215. és az 5214. jelli orszagos
kbzutakat Osszekotdé orszagos mellékut, melynek nyomvonala a K-1 és a K-2 szamu tervlapokon egyarant
feltlintetésre kertilt. A tervezett dsszekdtd Ut Fildphaza kiilterlletén, az 5215. jelli Uthoz csatlakozva indul el
Kerekegyhéza felé keleti iranyban. Az 5215. jel(i Uti csatlakozas jelenleg egy 3 &gu szintbeni csomopont, itt az Uj
0sszekotd Ut megvaldsulasaval javasolt egy négyagu, egysavos kérforgalmi csomépontot kialakitani.

A tervezett dsszekotdé ut 30 méteres szabalyozasi szélességen alakitandd ki, javasolt keresztmetszeti
elrendezését a 2. szamu mintakeresztszelvény mutatja be. Az Utpalya javasolt szélessége 6,50 méter, a hatalyos
Utiigyi Miiszaki Elirasoknak megfeleléen.

A megyei rendezési terv tartalmaz egy dsszekotd utat az 52-es fout és Agasegyhdza kozott, amely egy
haromagu csomédpontban csatlakozna a féuthoz az 5215. jelli Ut csomopontjatél nyugatra. Ennek az 6sszekotd
Utnak a kerekegyhazi tavlati uthoz hasonléan szilkséges minimum 30 méter szabalyozasi szélességet biztositani.
Az 5215. jeli 6sszekotd ut jelenleg is megfeleld koézuti halozati kapcsolatokat biztosit a szomszédos
teleplilésekkel, valamint az orszagos féuthaldzattal (52. sz. féat) is. A meglévé orszagos mellékutak kiépitettsége
megfeleld, az 52. szamu féut Flldphazat érintd szakasza ugyanakkor a jelentds személy-és teherforgalom miatt
kapacitashianyos, ezen azonban az M8-as autout megépllése javitani fog.

A meglévd egyéb kilterileti utak jellemzden burkolatlan foldutak, amelyek mez8gazdasagi forgalmat szolgalnak
ki, illetve a kiltertleti tanyadk megkdzelithetdségét biztositigk. Ezen meglévé foldutak tovabbi fejlesztése a
rendezési tervhez kapcsoldddan nem sziikséges.

Az orszagos kdzutak mentén meglévd kézuti csomopontok kiépitettsége, illetve kapacitasa egyarant megfeleld,
csomopontfejlesztés a teleplilés kiiltertiletét érintéen nem indokolt.

Bellteriileti kozuthalozati fejlesztések

A teleplilés belterlleti kdzuthalozatanak kiépitettsége megfelel6. A meglévd fontosabb telepulési Uthaldzati
elemek (5215. jelli Ut belterilleti szakaszai, Kossuth utca nyugati szakasza, Radnéti utca) keresztmetszeti
kialakitasa megfelel8, tovabbi, uttertilet céljara kisajatitando terliletet a meglévé kdzutak mentén nem sziikséges
kijeldlni.

A teleplilés északnyugati részén a Kossuth utca — Mez6 Imre utca — Rakdczi utca altal hatérolt terileten meglév
ingatlanok Ujra osztasaval épitési telkek alakithatok ki. Ezen a terileten kozutként djonnan kiszabalyozandé a
Bartdk Béla utca északi iranyu folytatasa, a Sz616 utca északi iranyu folytatasa a Mez6 Imre utcaig 16-16 méteres
szabalyozasi szélességgel, itt 5 méter szélességli aszfalt burkolattal ellatott lakoutcak alakithatdk ki kétoldali
z6ldséav, szikkasztd arkok, valamint mindkét oldalon a tervezett telekhatérok (szabalyozasi vonalak) mentén
kétoldali jardak helyének biztositasaval. A Bartok Béla utca és a Sz616 utca tervezett folytatasa egy 14 méteres
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szabdlyozasi szélességli lakdutcaval kerllhet Osszekotésre, az el6bbiekben leirtakkal megegyezé
keresztmetszeti kialakitassal. Ezen 0j lakoutcék javasolt keresztmetszeti elrendezését a 8. szamu
mintakeresztszelvény mutatja be.

A Jozsef Attila utca északi iranyu folytatdséban javasolt a Rakoczi utca jelenleg burkolatlan foldutként meglévé
szakaszanak kiszabalyozasa 12 méteres szélességen, ezzel megkénnyitve az itt 1év0 kozterlilet (focipalya,
tervezett kozpark) megkozelithetéségét. Az Ady Endre utca északi, 300 méteres szakaszan a meglévd lakout
keleti oldalan egy 8 méter szélességl terlilet a jelenlegi mez6gazdaséagi teriletbdl Zkk (kdzkert) teriiletbe kerll
atsorolasra, mogotte pedig falusias lakéterliletbe kerll kijelélésre. A fennmarad6 uttertilet 13 méter szélességi
lesz. A meglévo aszfalt Urburkolatot az Gvezeti atsorolas nem érinti. Az Ady Endre utca javasolt keresztmetszeti
elrendezését a 7. szamu mintakeresztszelvény szemlélteti.

Gyalogos és kerékparos infrastrukturat érintd fejlesztések

Az 5215. jeli orszagos kozut Pet6fi utcai szakaszan kétoldali jarda kertilt kialakitasra, amely a Radnéti utcaban is
folytatddik. A Kossuth utca mentén szakaszosan kerilt kiépitésre gyalogjarda (keleti iranyban az 5215. jell ut
menti buszmegalldig, nyugati iranyban pedig a Rakéczi utcaig). A telepiilésen bellil egyéb kdzutak mentén
nincsenek gyalogos létesitmények, az elhelyezéslk ugyanakkor a szlikebb (10-12 méteres) szabalyozasi
szélesséqli lakoutcakban is biztositott lenne. A beltertileti kozuti fejlesztéseknél leirt Gjonnan kijel6lésre keriil6
lakéutcak esetében a tervezett keresztmetszeti elrendezés soran javasolt kétoldali gyalogjardak tavlati helyének
biztositasa, a mintakeresztszelvényeknek megfeleléen.

Meglévd kerékparos nyomvonal az 5214. és 5301. jelli utak mentén talalhato, ezek ugyanakkor nem 6nallo
kerékparos létesitmények, a nyomvonal a mellékutakon keriilt kijelolésre.

Az dnkormanyzat tervezi az 5215. jelli 6sszekotd Ut mentén, a Kossuth Lajos utca mentén kerékparut kiépitését.
A tervezett kerékparlt az orszagos kozuttal parhuzamosan halad a telepiilés kilterlletén fekvd 089/1 hrsz-ig,
ahol keleti iranyba folytatédna a kozigazgatasi hatarig Kerekegyhaza felé. A tavlati kerékparit szamara a lakott
terlileten bellili szakaszon (Kossuth utca) a meglévd Utteriileten biztosithatd hely (4. mintakeresztszelvény), itt a
gyalogos forgalom kiszolgalasara alkalmas elvalasztas nélkili gyalog-és kerékparut is kialakithatd. A lakott
terlleten Kkivlli szakaszon 2,30 méter szélességl, 6nalld kerékparut alakithatd ki az orszégos kozuttal
parhuzamosan.

A telepilésen beliil az alacsony gépjarmii-és kerékparos forgalom egyéb helyszineken nem indokolja a
kerékparos infrastruktira fejlesztését.

Kozosségi kozlekedés

A meglévé kdzdsseégi kozlekedési haldzat megfeleld kapcsolatot biztosit a szomszédos telepuilésekkel. Az 5215.
jeld ut mentén kdzlekedd menetrend szerinti autébuszok a telepiilés lakott teriiletét megfeleléen feltarjak és
kiszolgaljak. Kbzdsségi kozlekedéssel kapcsolatos fejlesztést (Uj megalldhelyek, buszforduldk épitése, Uj
utvonalak kijel6lése) a meglévé igények nem indokolnak.

Parkolasi létesitményeket érint6 fejlesztések

A meglévé forgalomvonzd létesitményekhez, koézintézményekhez kapcsolodéan nem jellemz8k a kiépitett
parkolotertletek, a parkolasra ugyanakkor mindenhol biztositott a hely a meglévé zoldteruleteken. Javasolt a
parkoloként hasznalt teriiletek rendezése, illetve burkolattal (akar szort, akar aszfalt) val6 ellatasa, ezzel a
megfeleld terllethasznalat el6segitése, és a meglévd zdldfelliletek megdvasa. A kozintézményekhez
kapcsoloddan a jelenlegi kozuti terlleteken biztositott a parkoloként hasznosithatd teriletek kijelolése, illetve
fejlesztése.

A lakoterlletekhez kapcsolddoan kozterileti parkolasi igények nem merlinek fel, a lakéhazak esetében a
parkolast tovabbra is minden esetben telken bellil kell biztositani.
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1.5. Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz gazdalkodas

Fejlesztési feladatok kiilteriileten:

A tajhasznalat tervezésekor alapvetd szempont a taj jellegzetességét megtartd, az értékes tajalkotd elemek
megOrzését biztositd terlletfelnasznalas, szabalyozas kialakitdsa, a klimavaltozast is figyelembe vevé
fejlesztése. A védelem alatt allo teriileteken a taj- és természetvédelmi értékek megdrzése az elsédleges. A
vedett terliletek tajkarakterének megdrzését, Okologidjanak fennmaradasat a nemzeti park kezelési
iranymutatoéinak betartasa biztositja.

Az agrarium fejlesztése alternativ, fenntarthatd, kornyezettudatos gazdalkodasi formak elterjedésének
Osztbnzésével javasolt. A bio- és dkoldgiai gazdalkodas iranyaba forduld mezégazdasagi termelés a kdrnyezet-
és természetvédelemi célokat sem sérti, és el6segitheti a hagyomanyos, tanyasi gazdalkodas Ujraéledését is.

A mezbgazdasagi teriiletek Ujraszabalyozasa soran Uj dvezetként jelenik meg a tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
tertilet, amelybe alapvetden természetkdzeli hasznalatot folytatd telkek keriilnek, amely jellemzéen nadas, gyep
(rét, legel6), vagy a védett teriiletekbe sorolt szantoteriletekbdl, gyepekbél, a vizgazdalkodasi célu
mez@gazdasagi tertletekbél all.

A mezbgazdasagi térségekben a tajvédelmi dvezeten kiviil mezévédd erdésavok telepitése javasolt a megfeleld
terlilethasznositas mellett. Az erdGsavok telepitése kilonds figyelemmel — a ndvénytermesztési, taj- és
természetvédelmi szempontokat, adottsagokat is szem el6tt tartva — végzendé. A fa- és cserjetelepitésekhez
honos, a sziikebb alfoldi tajra jellemzd fajokat kell alkalmazni. A mez6évéddé fasorokat és cserjesavok
megtartasaval és fejlesztésével csdkkenhet a mezégazdaséagi terileteken az er6zi6 és a deflacié mértéke,
amellett bévitheti a természetes novény- és allatvilag életterét. Uj mezovédd erddsavok kialakitasat elsésorban
a szantéterlletek mellett célszer( dsztdndzni, a tajvédelmi oltalom alatt allé pusztai gyepteriileteken nem, mivel
ott nem illeszkednek a tajjellegbe.

Fuléphaza majdnem teljes kiilteriilete természeti értékekben gazdag, nagyrészik kilonféle tipusu védettség alatt
all, ahol a biodiverzitds megdrzése kiemelt cél és természetvédelmi érdek. Ennek érdekében ezen kulterlleti
térség allapotanak megdrzése, a terlletfelnasznalasok fenntartasa a feladat.

A természetvédelmi torvényi kotelezésbél adéddan az értékes természetkdzeli terileteket feltétlentl meg kell
tartani, beépitésiik nem lehetséges. A gyepek felszantasat és cserjésedését meg kell akadalyozni legeltetéssel
vagy kaszalassal.

Védett természeti terlleten erdételepités kizarolag éshonos fafajokkal, természetkimélé modon végezhetd. A
szortan jelentkez6 éshonos cserjék megdrzésére tdrekedni kell.

A zold-infrastruktura fejlesztési javaslatai

Fejlesztési feladatok belteriileten:

A zoldfeluleti rendszer fejlesztésére vonatkoz6 javaslatok célja:

a meglévd zoldfellileti elemek megtartasa és tovabbi fejlesztése, funkcionalis, dkoldgiai és esztétikai szempontok
alapjan, valamint a zéldhalézat 6sszekotd szerepli elemeinek (fasorok, zdldsavok) fejlesztése, a zoldfelileti
rendszer folytonossaganak biztositasa,

Uj zoldfellletek kialakitasa az U] lakoteriletek kiszolgalaséra,

a védd funkciok magéntulajdonu telkek esetében is erdsitheték, kildndsen Ovezethatérokon a beliiltetési
kételezettség jogintézmény felhasznalasaval.

A zdldfelileti rendszer egységes és Osszefiiggd rendszerré alakitasaval a zoldfeliletek kedvezé Okologiai és
mikroklimatikus kedvez6 hatasa megsokszorozhato.

1.5.1. A zdldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A belterilet zéldfellileti fejlesztési lehetdségei jok mind terileti, mind halozati elemek vonatkozasaban:

A meglévb kbzpark, intézménykertek és zbldfeliilet jellegli intézményeknél a kertek intenzivebbé tétele az
adottsagok figyelembevételével, minéségi és funkcionalis fejlesztéssel.

Uj kbzparkok, kbzkertek kialakitasa a zOldteriiletekkel el nem latott telepllésrészekben, az arra alkalmas,
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beépitetlen teriileteken — a zldfelilet intenziv kihasznalasaval, névénytelepitésével.

A kozparkok, kozkertek szilkséges mennyiségi fejlesztése az dnkormanyzati tulajdont terileteken tud
megvalosulni: U kdzpark létrehozasaval a telepllés Ny-i hataranal az Ujonnan kijeldlt lakéterlletek mellett,
illetve a meglévd kozparkteriilet bévitésével a klldnleges sportterlilet rovaséara. Kozkertek kialakitasara a
teleptilésizemelési terilletek (kutak, viztorony) zéldfellleteit, illetve a kijeldlt U] lakéterilet mellett az Ady Endre
utcanal (a tavvezeték alatti savot) lehet felhasznalni.

A lakoteriilet és intézmények telkeire a realisan érvényesitheté legnagyobb novényzeti fedettségre kell
torekedni.

A telepulés zoldfellleti elemeinek egymassal és a kdrnyezetiikben fellelhetd erdékkel és természeti tertiletekkel
egyutt minél 6sszefiiggdbb rendszerré alakitasa érdekében a haldzati elemek vonatkozasaban kivanatos
- avéderdd savok megtartasa és az ebbe az 6vezetbe sorolt terliletek beerddsitése, és
- az utcak fasitasa, ahol a terlileti adottsag, kézmiivek elhelyezkedése lehetbvé teszi.
- klimatudatos fenntartasi modok alkalmazasa — pl. a szarazodé klima kompenzalasara a csapadékviz-
megtartas kialakitasa (esékertek létesitése) a kozterlleti zoldfelliletek, Ut menti zéldsavok esetében is.

1.5.2. Csapadékviz gazdalkodas, vizhasznositas

A belvizzel nem veszélyeztetett terileteken torekedni kell a csapadékvizek minél nagyobb arényl
visszatartasara, illetve késleltetett levezetésére, azaz a vizvisszatartdson alapuld belvizgazdalkodasra.

Ennek érdekében:

- Kidolgozandok a csapadékvizek visszatartasara, késleltetett (kisebb intenzitassal torténd) levezetésére
vonatkozé elBirdsok a beépitésre szant terliletek ingatlanaira vonatkozdan — az ellendrzések és a szankciok
rendszerével egyutt.

- A kozség belteriletén a lefolyasi tényez6k csokkentése (zoldfeliletek novelésével, illetve a burkolt feltletek
novelésének a korlatozasaval). Azon terilleteken, ahol megfeleld hasznélata és kezelése biztositott, javasolt a
kisebb lefolyasi tényezdjli (gyep)hézagos burkolatok alkalmazésa a zart burkolatok helyett. Nem megfelelé
hasznalat és kezelés esetén azonban kevéshé toltik be szerepiiket ezen felilletek; ndvelik a kdrnyezetterhelést
(sér, por); alkalmazasuk nagy korultekintést igényel.

- Az ingatlanokon bellil torténdé csapadékviz elhelyezés szorgalmazasa (talajban torténé elszikkasztasra), vagy
tarozast kovetben egyéb nem ivoviz mindséget igénylé célra (pl.: dntdzés, szirkeviz hasznositas) torténd
felhasznalasra, hasznositasra.

- Az igy fennmaradd, ingatlanokrol kifoly6 vizmennyiségeket pedig biztonsaggal helyezze-vezesse el a belterleti
kdzterlleti csapadékviz elhelyezé-elvezetd rendszer a befogadok terhelésndvelésének az elkerilésével.

Konkret fejlesztési elképzelések:
Felhivjiuk a figyelmet, hogy a vizrendezési létesitmények (pl. tarozok, csatornék) épitése és lzemeltetése, illetve
az azokba torténd vizbevezetés, racsatlakozas, vizjogi engedélykiteles tevekenység.

- A tervezett beépitésre szant terllet (lakd- és gazdasagi) fejlesztési terlileteken a csapadékvizek helyben
szikkasztasat kell biztositani.

- A mély fekvésl (Radnoti Miklos u. DK — i része, a Jozsef Attila u. dvoda kornyéke és a Kossuth u. kozéps6
része) terlletekrdl lefolyd és az ingatlanokon bellil el nem szikkaszthaté (20 mm-t meghalad6) csapadékvizek a
Kondor I1I/1. jell belvizcsatornéba, illetve a beltertilet melletti mélyebb fekvési zéldteriletekre vezetenddk.

- A rajzi munkarészen abrazolt belvizzel kozepesen és er8sen veszélyeztetett (beépitésre nem szant) terlletek
esetében ugyancsak prioritast élvez a belviztarolas, térségi vizmegtartas.

A Duna-Tisza kdzi Homokhatsag vizhianyos dkoldgiai allapotanak javitdsat, helyreallitasat célzd vizkészlet-
gazdéalkodasi projekt II. Gtem 7. részterilete Fulophazat érintd tervezett beruhazasai kapcsan a Duna-volgyi-
fécsatornabdl a tervezett Fllopszallasi vizkivételi mi segitségével a Kurjantd-Kondortoi 6sszekotd csatorna,
illetve a Kondor lIl. csatorna mitargyainak és medrének fellilvizsgalataval és fejlesztésével megtorténne a
Kondor 16, Szivds-szék és a HosszU-rét vizpétlasa, mely az idészakos felszini vizboritas tartéssaganak a
novelését és a talajvizszintek emelkedését biztositana.

43170



Flldphaza Telepiilésterve * Alatamaszto javaslat * Véleményezési dokumentacio*2025.

A telepilés kilteriletén a belvizcsatornak medre és kdzvetlen kérnyezete, valamint a Kondor-t6i dsszekété
csatorna, Kondor Ill. csatorna és a Kondor [II/2. csatorna menti, illetve ezekkel dsszek6tott mély fekvés,
belvizjarta teriiletek (Kondor t6, szikes tavak, Flléphazi Hosszu-rét), illetve egyéb mély fekvésii iddnként
vizallasos teriletek alkalmasak belviztarolas céljara illetbleg a térségi vizmegtartasra.

Felhivjiuk a figyelmet, hogy a vizrendezési létesitmények (pl. tarozok, csatornak) épitése és lzemeltetése, illetve
az azokba t6rténd vizbevezetés, racsatlakozas, vizjogi engedélykiteles tevékenység.

1.6. Kozmlivesitési javaslat

1.6.1. Vizellatas

Az Gvezeti atsorolassal mddosuld, illetve az j beépitésre szant teriiletek vizellatasa:

- A kdzség belterlletén tervezett intenziv beépitésii fejlesztési terlletek vizellatasa a meglévd vizvezeték
haldzatokrdl biztositott-biztosithatd, az érintett vezetékek, illetve a Kerekegyhaza Kistérségi Regionélis Vizellato
Rendszer vizbazisai és kerekegyhazi viztisztito telep rendelkeznek kell§ tartalékkapacitassal.

- Az dvezeti atsorolassal, illetve Ujonnan kialakitani tervezett beépitésre szant, beépitett, illetve még nem, vagy
csak részlegesen beépitett lakd, gazdasagi, vegyes, kilonleges teriilet dvezetbe sorolt fejlesztési teriiletek
vizellatasa a terlletek kdzelében meglévé halozatokrdl, azok tovabbépitésével biztosithato.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervezett ivoviz gerincvezetékek létesitése, lizemeltetése vizjogi engedélykoteles
tevékenység.

Altalanos szempont a tervezett vizvezetékek elhelyezésére vonatkozéan, hogy a rendelkezésre &ll6 Ut
kozteriileten — az ajanlott keresztszelvény javaslat figyelembevételével — gy kell &ket elhelyezni, hogy az elbirt
kézmiivesitettségi mérték teljesithetéségéhez sziikséges eqyéb kbzmiivek is megfeleld keresztmetszettel és — az
elirasok szerinti véd6tavolsagokkal — megépithetdk és lizemeltethetbk legyenek.

A vizvezetékek kialakitasanal minden esetben t6rekedni kell a kirvezetékes halbzatokra.

Konkrét fejlesztési elképzelések:

Fllophaza vizellatd halézataban az elkdvetkezendd években Utemezett hal6zatrekonstrukciok, csomopont-
felujitasok, tlizcsap-cserék tervezettek a teleplilés vizellatas-biztonsaganak névelése érdekében, valamint a
vizelosztd-haldzat bbvitése tervezett a fejlesztési terilleteken — a kdzmliszolgaltatd tajékoztatasa szerint.

1.6.2. Vizbazis védelem

A Kistérségi Rendszer részét képezé Fiilophaza kézigazgatasi teriiletén talalhaté 2 db (zemen kiviili kit
vizbazisanak védGivezete, védbteriilete hatarozattal nem keriilt kijelblésre, azonban az adatszolgaltatasként
kapott védétertileteket a rajzi munkarészeken abrazoltuk:

- A védéterllet belsé védéovezetének felszini hatérai mindkét kutnal a kutpalast kortli 10 m sugard kér, mely
mindegyik esetben a kutak ingatlanain bellli teriletek.

- Adatszolgaltatasként feltételezhet6en az 50 éves elérési idejli hidrogeoldgiai ,B” véddidom felszini vetiletének
hatéra kerultek megadasara, mely a kutak koruli ~197-245 m sugaru ovalis idom

A véddterlletek és védbidomok altal érintett ingatlanokra vonatkozoan az 6nkormanyzatnak javasolt betartani a
123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendeletben szereplé ingatlanhasznalati korlatozasokat, amelyekkel
megakadalyozhatd a vizkészletet veszélyeztetd tevékenységek betelepllése a véddterlletekre, valamint
megakadalyozhato a vizkészletek jelenlegi allapotanak (mennyiségi, minéségi) romlasa.

A vizbazis meghatarozott véddterlletének és védGidoménak védelmére vonatkozo el6irdsokat a rendezési
tervben, valamint a helyi épitési szabalyzatban érvényesiteni javasolt.

- A bels6 védoébvezetben csak a vizkivétel letesitményei helyezhetbk el és csak a vizilétesitmény
lizemeltetésével kapcsolatos tevékenység végezheto.
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- A hidrogeolégiai védéévezet ,B” zénajan beliil banyaszat, furas, Uj kut létesitése, valamint a fed6- vagy
vizvezet0 réteget érinté egyéb tevékenység kbmyezeti hatasvizsgalat, illetéleg a kbrnyezetvédelmi feliilvizsgalat,
tovabba az ezeknek megfelel6 tartalmu egyedi vizsgalat eredményétél fliggben végezheto.

1.6.3. Szennyvizelvezetés

A telepilésen jelenleg szennyvizcsatorna halézat és szennyviztisztito telep, valamint egyedi szennyvizkezeld
nincs kiépitve és jogszabalyi eléirasok nem is indokoljak szennyvizcsatorna haldzat kiépitését.
A telepulési szennyvizcsatorna haldzat kiépitésére terv(ek) sem késziilt(ek), igy engedély(ek) sincs(enek) ra.

Konkrét fejlesztési elképzelések:

A térség telepiilési szennyvizcsatorna halézatait és szennyviztisztitd telepeit lizemeltetsé BACSViZ Zrt.
tajékoztatasa szerint Fiilphazardl a kerekegyhdzi és kecskeméti szennyvizcsatorna hal6zaton keresztil a
kecskeméti szennyviztisztitd telepre vezethet6 Fiilbphaza telepiilési szennyvize, azaz Fllbphéza esetlegesen
kiepuld szennyvizcsatorna halozata csatlakoztathatd ezen meglévé szennyvizelvezetd vizikdzmi rendszerhez
(mely miiszaki és gazdasagi szempontbdl is elényds lenne).

A kdzszolgaltatd Fiildphaza esetében 45 m3/d teleplilési szennyvizmennyiséggel szamol.

El6zetes elképzelés szerint gravitaciés rendszer(i szennyvizcsatorna halézat éplilne a telepiilésen a sziikséges
szamu atemelével és a kapcsolodd nyomévezetékekkel. A telepllés és a Kerekegyhaza, Arany Janos u.-ban
lizemeld gravitaciés szennyvizcsatorna végakndja kozotti at kozterlleteken kiépitendd tavvezeték
nyomaovezetékkel epul.

A szennyvizcsatorna halézat kiéplilése esetén a teriiletek szennyvizelvezetése:

- A beépitésre szant, beépitett, illetve még nem, vagy csak részlegesen beépitett lakd, gazdasagi, vegyes,
kulénleges terlilet dvezetbe sorolt terileteken a szennyvizelvezetés @ 200 KG-PVC gravitaciés csatornakkal,
illetve szlikség esetén szennyvizatemeldkkel és @ 63-90 KPE nyomdvezetékek kiepitésével biztosithato.

A szennyvizcsatorna halozat kiépitése esetén a telepllés teriletérél elvezetendd nem jelentésen
szennyvizmennyiséget a Kecskemét varosi szennyviztisztitd telep, illetve a kerekegyhazi és kecskeméti
szennyvizcsatorna haldzat szamottevd szabad kapacitasanak erejéig fogadni tudja.

- A szennyvizcsatorna haldzat kiépUléséig a hazi jellegli kommunalis szennyvizek, valamint a technoldgiai
szennyvizek gy(jtését megfelelé kdzmlpotld berendezéssel (egyedi zart szennyviztéroléval) szikséges
megoldani.

- A szennyvizcsatornaval késGbbiekben sem ellatott kllterlleten a szennyvizelhelyezés egyedi k6zmiipotiok
segitségével biztosithatd a késdébbiekben is.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a tervezett szennyvizcsatorna gerincvezetékek létesitése, Uzemeltetése vizjogi
engedélykoteles tevékenység.

Altalanos szempont a tervezett szennyvizcsatornék elhelyezésére vonatkozéan, hogy a rendelkezésre &ll6 Ut
kézteriileten — az ajanlott keresztszelvény javaslat figyelembevételével — (gy kell 6ket elhelyezni, hogy az elbirt
kézmiivesitettségi mérték teljesithetéségéhez sziikséges egyéb kbzmiivek is megfelel6 keresztmetszettel és — az
elbirasok szerinti védétavolsagokkal — megépitheték és lizemeltethetdk legyenek.

1.6.4. Villamos energiaellatas

Az Gvezeti atsorolassal modosuld, illetve az Uj beépitésre szant teriiletek villamos energia ellatasa:

- A kdzség belterlletén tervezett intenziv beépitési fejlesztési terliletek villamos energia elldtasa a meglévé kis-
és kozépfesziiltségli haldzatokrdl biztositott-biztosithatd, az érintett vezetékek rendelkeznek kellé
tartalékkapacitassal.

- Az dvezeti atsorolassal, illetve Ujonnan kialakitani tervezett beépitésre szant, beépitett, illetve még nem, vagy
csak részlegesen beépitett lako, gazdasagi, vegyes, kilénleges terilet Gvezetbe sorolt fejlesztési terliletek,
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valamint a kulterileti tanyak villamos energia ellatdsa a terlletek kozelében meglévé kis-, illetve
kézépfesziiltségl halozatok bévitésével, esetenként Uj transzformator allomasok telepitésével biztosithatd.

A halézat bdvitésénél be kell tartani a vonatkozo jogszabalyok és szabvanyok eléirasait.

1.6.5. Foldgazellatas

Az Gvezeti atsorolassal modosuld, illetve az Uj beépitésre szant tertiletek foldgazellatasa:

- A kozség belterliletén tervezett intenziv beépitésii fejlesztési teriiletek foldgaz elldtasa a meglévé
kbzépnyomasu gazvezeték halozatokrol biztositott-biztosithatd, a gaznyomas-szabalyzok, illetve az érintett
vezetékek rendelkeznek kell§ tartalékkapacitassal.

- Az dvezeti atsorolassal, illetve Ujonnan kialakitani tervezett beépitésre szant, beépitett, illetve még nem, vagy
csak részlegesen beépitett lakd, gazdasagi, vegyes, kilonleges teriilet dvezetbe sorolt fejlesztési teriiletek
foldgazellatdsa a 3,0 bar nyomasU gazhal6zat tovabbépitésével, illetve nagyobb ipari gazigény esetén a
nagykdzép-nyomasu gazvezetékrdl nyomasszabalyozo telepitésével biztosithato.

A halézat bdvitésénél be kell tartani a vonatkoz6 jogszabalyok és szabvanyok eléirasait.

Altalanos szempont a tervezett gézvezetékek elhelyezésére vonatkozéan, hogy a rendelkezésre &l Ut
kozteriileten — az ajanlott keresztszelvény javaslat figyelembevételével — Ugy kell &ket elhelyezni, hogy az elbirt
kézmiivesitettségi mérték teljesithetéségéhez sziikséges eqyéb kbzmiivek is megfeleld keresztmetszettel és — az
elbirdsok szerinti védbtavolsagokkal — megépitheték és lizemeltethetdk legyenek.

A gazvezetékek kialakitasanal térekedni kell az 6sszekapcsolt vezetékes haldzatokra.

1.6.6. Megujuld energia

Mequijulé enerqgia alkalmazés és energiahatékonysaq névelésének javaslatai:

- Szorgalmazandé a megujuld energiaforrdsok minél nagyobb aranyban torténd alkalmazésa a telepllés
terliletén, melyre a telepulésrendezési eszkozok kevésbé alkalmasak, ez elsésorban gazdasagi (tdmogatési)
0sztonzokkel lehetséges.

- Javasoljuk a meglévé és a tervezett megujulé energiakat hasznositd rendszerek minél nagyobb aranyu
osszekapcsolasi, okos rendszerekké fejlesztési lehetdségeinek vizsgalatat.

- A kézlizemi kdézmiivekkel nem, vagy csak részlegesen ellatott kilteriileti ingatlanok egyedi rendszerekkel
torténd energia ellatasanal elényben részesitendd a megujuld energiaforrasok alkalmazésa.

- A fiités és hasznalati melegviz ellatas esetében elényben részesitenddk a szilard tlizeléssel szemben (jelentds
levegéterheld hatasa miatt) az egyéb megujuld energiaforrasok alkalmazasa.

Konkrét fejlesztési elképzelések:

Napelemes kiser6m(i létesitésére a rekultivalt hulladéklerako 090/74 hrsz.-U ingatlana kertl kijel6lésre a tervben,
ahonnan a kozeli 22 kV-s halozatra vezethetd vissza a megtermelt elektromos &ram. Ehhez a tervezett Gvezeti
besorolas megfeleld.

Ezen tul egyéb konkrét megujulé energia hasznositd létesitmények megvaldsitasanak terveir8l nem tudunk, igy
egyéb ilyen létesitmények szdméra a terv nem tartalmaz fejlesztési terilleteket azok elére nehezen tervezheté
terllet- és elhelyezési igényei miatt.

1.7. Elektronikus hirkozlési javaslat

- A telepllés belterliletén tervezett intenziv beépitésl fejlesztési terlletek vezetékes elektronikus hirkdzlési
szolgaltatasokkal torténd ellatasa a meglévd vezetékhalozatokrol biztositott-biztosithatd, az érintett vezetékek
rendelkeznek kell§ tartalékkapacitassal.

- Az dvezeti atsorolassal, illetve Ujonnan kialakitani tervezett beépitésre szant, beépitett, illetve még nem, vagy
csak részlegesen beépitett lakd, gazdasagi, vegyes, kilonleges teriilet 6vezetbe sorolt fejlesztési tertiletek,
valamint a kulterlleti tanyak vezetékes elektronikus hirkozlési szolgéltatasokkal torténd ellatasa a teriletek
kézelében meglévd vezetékhaldzatok bévitésével, esetenként kapacitasnovelésével biztosithato.
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A haldzat bovitésénél be kell tartani a vonatkoz6 jogszabalyok és szabvanyok el6irasait.

- A 2 db 6nall6 tornyon 1év kereskedelmi mobil tavkdzlé erdsitd allomas lehetévé teszi a telepllés fejlesztésével
parhuzamosan a hirkézld berendezések tovabbi bekapcsolasat is.

- A telepilésrendezési terv keretei, eszkdzrendszere nem befolyasoljak (nem korlatozzak) a szolgaltatasnyujtas
szabadsagat, a szolgaltatasok szabad aramlasat, a szabad szolgaltatd- és szolgaltatasvalasztas, az
esélyegyenléség, az egyetemes szolgéltatdshoz valé hozzéférés biztositasat, az informécios tarsadalommal
6sszefiiggb szolgaltatasok, Uj technoldgiak elterjedési lehetségét.

- A terv teleplilésrendezési terv keretei, eszkozrendszere nem befolyasoljak (nem korlatozzak) a ,Digitalis
Nemzet Fejlesztési Program” megvaldsitasét.

1.8. Védelmi és korlatozo elemek

(veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényez6ji terliletek; védobteriletek, védGsavok; a taj, a természeti és az
épitett kdrnyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok tertiletei)

1.8.1. Kozlekedési és kozmii védéteriiletek, véddsavok, egyeztetési kotelezettségii savok:

- orszagos féut (52) attengelytdl (100-100 m)

- orszagos mellékutak (5301, 5214, 5215 |. ut) uttengelytdl (50-50 m)

- A kecskeméti katonai repulétér radartdl szamitott 40 km (szélerémdivek tilalma).

- Védésav (parti sav) a természetes vizfolyasok kilteriileti szakasza mentén, a csatorna partélétél
(3-3m)

-nagynyomasu foldgazszallitd vezeték biztonsagi dvezete a beépitett csévezeték atmérdje,
tervezési tényezdje és engedélyezési nyomasa alapjan 25-25 m, 28-28 m, 30-30 m),

- Kerekegyhaza gazatado allomas villamos betaplald és andd, illetve katod kabeleinek biztonsagi
ovezete (1-1 m)

- 132 kV-os féelosztd haldzat kijel6lt nyomvonala és biztonsagi dvezete (szélsé aramvezetdktdl 13-13
m)

-szennyviz atemelé mtargyak védéterilete (20 m-es sugaru koét)

1.8.2. Taj- és természetvédelmi szempontbdl a védelmi és a korlatozé elemek:
-NATURA 2000 tertiletek
- Nemzeti parki terilletek
-orszagos védettségil természetvédelmi tertletek
- orszagos Okoldgiai halozat (magterilet, dkologiai folyosé) elemei

1.8.3. Kulturalis 6rokségvédelmi szempontbél a védelmi és korlatozé elemek:
- régészeti lelhelyek,
- helyi értékvédelmi terlletek és helyi védett épuletek

1.8.4. A Kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei:

A 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerinti levegbévédelmi szempontu védelmi 6vezet hatara az egy- és
kétszamjegyl orszagos kozut, valamint vasut vonalforras létesitése esetén a kdzlekedési létesitmény tengelyétdl
szamitott 25 m.

Ugyanezen jogszabalyban foglaltak alapjan Fulophdza kozigazgatasi terliletét érintéen 3 db allattartd
(baromfinevel) telep és blzforrasai (allattartdé éplletek, tragyataroldk) koril kerdlt kijeldlésre levegévédelmi
szempontu védelmi Ovezet az egységes kornyezethasznélati engedélyeikben.

Ezen telephelyek az alabbiak:
- Kaldenek B.

- Porvan Kit.

- Baracskai Attila e.v.

A védelmi dvezetek kiterjedése 6-125 m kozotti az egységes kornyezethasznalati engedélyekben részletezettek
szerint, melyek hatarait feltlintettik a rajzi munkarészben.
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A védelmi 6vezeteken bellli teriiletekre vonatkozé korlatozasokat a vonatkozd jogszabélyban és az egységes
koérnyezethasznalati engedélyekben foglaltak szerint kell figyelembe venni.

A 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 5. § (6) bekezdése szerint: ,A védelmi Gvezetet ugy kell kijel6ni, hogy
abban nem lehet lakéépiilet, tidlléépilet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi épllet, kivéve
a telepitésre kertilg, illetve a mar miikodé 1égszennyez6 forrasok miikodésével dsszefuggd épitményt.”

A lakd és gazdasagi terlilet bévitési teriletek kézott — a két terlileti funkcidban megengedett zajterhelési
hatérérték kozott 10 dB a kilonbség — a védendd létesitmények iranyaban fasorok, illetve a lakoterulettel
szomszédos és kozeli kereskedelmi, szolgaltato, altalanos és ipari gazdasagi teriletek és majorok esetében —
ahol lehet6ség van ra — a lakoteriletek feléli oldalon min. 30 m széles — esetleg liltetési kotelezettséggel
biztositandé - tobbszintes, Orokzoldeket is tartalmazé védoé zoldsav, véderddsav telepitési
kotelezettséget kivanunk el6irni, melyek némi puffert biztositanak a zaj- és levegéterhelés szempontjabdl. A
fasorok, valamint a véderddsavok hangcsillapitd hatésa, tovabba az Gvezeti besorolasok biztositjék a gazdasagi
terlletekrél szarmazo zaj — a lako- és egyes kilonleges terlletekre elGirt zajterhelési hatarértékekre torténd
csillapitasat. A véderd@sav méreteinek kialakitasanal minden esetben akusztikai méretezés javasolt, hogy elérje
a kivant hatast. Ennek ellenére javaslatunk szerint a rendeletek eléirdsainak megfelelé ,zajosabb” tevékenységek
az ipari gazdasagi teriletek lakéteriletektd! tavolabb es6 terileteire telepllhetnek.

Sziikség (zajkonfliktus) esetén a laké- és gazdasagi teriiletek hataran hangarnyékol6 létesitménnyel
(zajarnyékol6 fal) biztosithatd a gazdasagi teriileteken kibocsatott lizemi zajtdl szarmazo lakéterlletre el@irt
zajterhelési hatarértékek teljestlése.

Els6dleges cél a 10-15 dB zajterhelési hatarérték kilonbséggel rendelkezd dvezeteket egymastdl hatékony
zajcsOkkentést biztositd szélességl, tobbszintes ndvényzettel belltetett zdldsavval elvélasztani. Ahol ez a
beépitések, stb. miatt nem jeldlhetdk ki, ott a rendezési terv eszkdzein tiimutatod egyéb (miszaki) megoldasokkal
szlkséges az adott védend® terlletre elBirt zajterhelési hatarértékek betartasat elérni.

Az FGSZ Zrt. lizemeltetésében |évé nagynyomasu szénhidrogén-szallitd tavvezetékek Kerekegyhazai gazatado
allomasanak és a kapcsolodé faklyanak a vélelmezett zajvédelmi hatasteriilete min. 100 m a zajforrast
magaba foglalé telekingatlan telekhataratdl, illetve a faklyatol, melyen belil laké és idul épulet nem lehet.

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett terilletek hasznalatardl,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabalyokrol sz6l6 83/2014. (I1l. 14.) Korm. rendelet értelmében:

- az egyéb tulajdonu (Viziigyi Igazgatésagi, Tarsulati, Onkormanyzati és Uzemi kezelésii) csatorna (egyéb
csatornak) és tarozé partvonalatol szamitott 3,0 m-t

fenntartasi célokra szabadon kell tartani, ezen a teriileten (parti sdvon) gyepgazdéalkodas, valamint a terméféld
mivelési aganak megfelel6, a parti sav rendeltetését és megfeleld hasznélatat, sziikség szerinti igénybevételét
nem akadalyozd, a meder allapotat nem veszélyeztetd tevékenység folytathatd, ahol csak a meder hasznélataval
és fenntartdsaval kozvetlentl Osszefliggd megfigyeld, jelzé allomés, a meder hasznalataval 6sszefiiggd
vizilétesitmény helyezhetd el a 3. §-ban foglaltak szerint. (Az Orszagos Vizgyijt6-gazdalkodasi Terv célkitlizéseit
figyelembe véve vizmindség-védelmi szempontbdl eldnyben részesitendé a parti sévon folytatott
gyepgazdalkodas.)

Tovabba a forgalomképes csatornék partélétél szamitott 4,0 m-en beldl semmilyen, 4,0 - 10,0 m kdzott pedig
csak ideiglenes jellegi 1étesitmeny épithetd.

A természet védelmérdl szdl6 1996. évi LI tv. 18. §-ban foglaltak szerint természeti teriileten tilos a természetes
és természetkozeli allapoty vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatél szémitott 50 m-en bellil 0 épiletek,
mesterséges létesitmények elhelyezése.

A Kistérségi Rendszer részét képez6 Fiilophaza kozigazgatasi teriiletén talalhaté 2 db iizemen kiviili kut
vizbazisanak védbovezete, védéteriilete hatarozattal nem keriilt kijelolésre, azonban az
adatszolgaltatasként kapott védoteriileteket a rajzi munkarészeken abrazoltuk:

A védéterlletek és védbidomok altal érintett ingatlanokra vonatkozdan az dnkormanyzatnak javasolt betartani a
123/1997.  (VIl. 18.) Korm. rendeletben szereplé ingatlanhaszndlati korlatozasokat, amelyekkel
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megakadalyozhatd a vizkészletet veszélyeztetd tevékenységek betelepllése a védoteriletekre, valamint
megakadalyozhatd a vizkészletek jelenlegi allapotanak (mennyiségi, mindségi) romlasa.

A belsé védbovezetben csak a vizkivétel létesitményei helyezhetOk el és csak a vizilétesitmény (izemeltetésével
kapcsolatos tevékenység végezhet6.

A hidrogeoldgiai védbdvezet ,B” z6najan beliil banyaszat, firas, uj kut létesitése, valamint a fed6- vagy vizvezet6
réteget érint6 egyéb tevekenység kdrmyezeti hatasvizsgalat, illetbleg a kbrnyezetvédelmi feliilvizsgélat, tovabba
az ezeknek megfelelé tartalmu egyedi vizsgélat eredményétdl fliggben végezheto.

1.8.5. Egyéb védelmi és korlatozo elemek:
Nincsenek

1.9. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
Az 1.1. és 1.2. pontokban részletesen ismertetve

1.9.1.  Ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriiletek

Uj lakéteriletet egy helyen jeldl ki a terv, az Ady E. utca Ek-i, beépitetlen oldalan a Kondor IIl. csatornaig 1,5812
ha terlettel.

Csereteriilete a Kiskunsagi Nemzeti Park hataran lakoteriilet kozparkba torténd visszasorolasa a védett
természetvédelmi teriilet pufferzénajaként 1,4793 ha terilettel, tovabbd az 52-es ut mellett 1évé kildnleges
beépitésre szant agrarlogisztikai terilet egy részének (3,78 ha) mezégazdasagi vezetbe visszasorolasa.

A cseeterijletvmértéke megfeleld.

. . _ ’ y
L\ S | Lf /
3\ £ ,

B hY
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A lakéterllet mellett kijelolésre kerll 0,3363 ha Zkk kozkert

jatszbtér létesitése céljabdl, valamint az Ady E. utca mentén

a villanyvezeték véddsavjaig tovabbi kozkert kialakitasa
\

védds zoldsav funkcioval 0,2782 ha terllettel.
Terlleti valtozas:

Ma (ha) Lf(ha) Zkk{ha)|valtozas
-0,6703 0,5590 0,1113 0,0000
-1,1891 1,0222 0,1669 0,0000
-0,3363 0,3363 0,0000
- =5 = Gsszesen -2,1957 1,5812 0,6145 o
—_— —_— - — .
Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas:
BIA terilletfelhasznalas|énékmutatd |terilet (ha)|szorzat BlA teriletfelhasznalas  |értékmutatd |terllet (ha) |szorzat
valtozas eldtt valtozas utan
M3 alt. mezdyg. 3.7000 2,1957| 81241 Lf falusias lakaterilet 2.4000 1,5812] 3,799
Zkl kizkert 65,0000 06115 36690
21957 81241| |valtozas 10,6602 74639
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Uj beépitésre szant teriilet kijelolése dsszesen 0,6602 BIA pontérték veszteséget eredményez.
Lakétertlet visszasorolasa 1,4793 ha tertilettel Zkp kdzpark tertletbe

BIA teriletfelhasznalds  |érékmutatd |terllet (ha)|szorzat BIA teriiletfelhasznalas |értékmutatd |teriilet (ha) |szorzat
valtozas eldtt valtozds utan
Lf falusias lakdterilet 24000 1.4793] 3.5503 Zkk kizkert 65,0000 14793 8.8758
14793 3,5503| |valtozds 5,3255 85,8758

A bioldgiai aktivitasérték 5,3255-0,6602= 4,6653 egyenlege pozitiv, a telepilés biologiai aktivitasértéke nem
csokken.
Atlagos AK érték szamitas az Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozéan:

helyrajzi szam  |teriilet (ha) |miivelésiag |AK érték |AK atlag telepiilési dtlag |érékelés
0,0494|szantds 0,43 8,70 8,92 |atlagosnal gyengébb
064,194 0,0882|retd 0,43 4,88 7,94 |atlagosnal gyengébb
0,1103|szantds 0,96 8,70 8,92|4tlagosnal gyengéhbb
064/190 0,0499|réto 0,24 4.81 7.94|atlagosnal gyengébb
064,189 0,1465|szantas 1,27 3,67 8,92|atlagosnal gyengébb
064/188 0,1431|szantds 1,24 8,67 8,92|atlagosnal gyengébb
064,/187 0,1140|szanto5 0,99 8,68 8,92 |atlagosnal gyengébb
064/186 0,1424|szantds 1,24 8,71 8,92|4tlagosnal gyengébb
0,1133|szantds 0,99 8,74 8,92 |atlagosnal gyengébb
064,185 0,4530|rétg 0,22 0,49 7,94 |atlagosnal gyengébb
064,134 0,1233|szantds 1,07 3,63 8,92|4tlagosnal gyengéhbb
0,2521|szantds 2,19 8,69 8,92 |atlagosnal gyengébb
064,183 0,1452 |legeldd 0,2 1,33 1,55|4tlagosnal gyengébb
0,0850|szantads 0,74 3,71 8,92|atlagosnal gyengébb
064,182 0,0588|legeldd 0,08 1,36 1,55|atlagosnal gyengébb
0,8490|szantas 0,74 0,87 8,92|atlagosnal gyengébb
064/181 0,60339|legelda 0,09 0,15 1,55|atlagosnal gyengébb
0,2469|szantos 2,15 8,71 8,92|atlagosnal gyengébb
064/180 0,2424|legel&d 0,34 1,40 1,55|4tlagosnal gyengéhbb

Valamennyi érintett ingatlan atlagosnal gyengébb terméfold
Atlagos AK érték szamitas a csereteriiletekre vonatkozéan:

helyrajzi szam  [teriilet (ha) |mivelésidg |AK érték |AK dtlag telepiilési atlag |érékelés

153/3 0,9248|s5zanta3 16,09 17,40 8,92|atlagosnal jobb
0,5363|legeld3 2,04 3,80 1,55|atlagosnal jobb

151 1,5502|szanta3 26,97 17,40 8,92|atlagosnal jobb

150 0,1140|kivett 1] 0,00 0,00\ nem term&fald

131 0,7201 | kivett i] 0,00 0,00 nem termdafald

A csereterlletként felhasznélt terlletek atlagosnal jobb terméfoldek

Kezdeményezé: Uj beépitésre szant teriiletek esetében a tulajdonosok

Indokolas: Az Uj lakéterliletek mas helyen t6rténé kijeldlése csatlakozik meglévd telepiilési teriilethez, a
csereterllet kijeldlése 6sszhangban van a természetvédelmi és foldvédelmi érdekekkel, eldirasokkal, a telepilés
bioldgiai aktivitasértéke nem csokken, a kozmivek rendelkezésre allnak, illetve bdvitésik lehetséges, a
lakotertilet mellett kijeldlt kozkert alkalmas kézdsségi zoldfellilet kialakitasara és jatszotér kialakitasara.

1.9.2 Ujonnan kijelolt kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, amely a Méptv. 7. §-a értelmében szintén
csak csereteriilet biztositasaval jeldlhet ki:

+(2) ..... mezbgazdasagi teriilet 6vezetbdl ...., .. kilbnleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldini nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas
értékii zoldteriilet dvezet, mezbgazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet dvezet keriil csereteriiletként
kijelolésre az Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beldl. ....”
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A 098/38 helyrajzi szamu terllet kilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lzemi teriletbe (Kb-Ml)
atsorolasa lakossagi, tulajdonosi kérelemre allattart6 telep bovitése érdekében torténik.

A kijelélt 0j kalonleges beépitésre nem szant teriilettel legaldbb megegyezé teriletl és legalabb azzal
megegyez6 bioldgiai aktivitds értéki zoldterilet dvezet, mez6gazdasagi terllet dvezet vagy erdéterllet dvezet
keril csereteriletként kijelolésre. Ennek értelmében 24,2742 ha erdéteriilet kijelolése javasolt
csereteriiletként. Mivel a magasabb szintli terlletrendezési tervekbdl kdvetkezéen mezdgazdasagi terilet
erdéovezetbe atsorolasaval kijelolésre keriil 196,3919 ha erdéteriilet, szamitas nélkil is belathatd, hogy a
csereterilet is, a BIA pétlas is teljestl, mivel a terllet tobbszérdse az Uj beépitésre nem szant kilonleges
terliletnek, és a BIA értékmutatd kilénbsége is pozitiv (9-5,3), tehat ez kilon szamitds nélkll is igazoltnak
tekintendd.

Atlagos AK érték szamitas

helyrajzi szam  [teriilet (ha) |mdvelésiag |AK érték |AK idtlag telepiilési atlag |érékelés

098/38 2,6242 | kivett 1] 0,00 0,00{nem termd&fold
4,3733|szanto3 76,1 17,40 8,92|4tlagosnal jobb
4,5491 |szantad 56,86 12,50 8,92|&tlagosndl jobb
9,5087|5zantas 82,73 8,70 8,92|atlagosnal gyengébb
2,5031|szanto6 14,02 5,60 8,92|atlagosnal gyengébb
0,1306|fasitott3 0,86 6,58 4,88|atlagosnal jobb
0,2436|fasitott3 1,61 6,61 4,88|atlagosnal jobb
0,2756|fasitotid 1,35 4,90 4,88|atlagosnal jobb
0,0661|fasitottd 0,32 4,84 4,88|atlagosnal gyengébb

atlagosnal jobb 4,3733 atlagosnal gyengebb 9,51
4,5491 2,50
0,1206 0,07
0,2436 12,08 ha
0,2756 [
9,5722 ha

A modositas tobbségében atlagosnal gyengébb terméfoldeket, valamint kivett teriiletet érint. Az atlagosnal
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gyengébb terméfoldek igénybevétele ugyan csak beépitésre szant terilletekre vonatkoz6 szabdly, azt javasoljuk,
hogy az épitkezések soran a terméfold més céli hasznositasara iranyuld kérelem elsésorban a gyengébb
terméfoldekre iranyuljon. Mivel a legnagyobb beépithetéség 10 %, ez viszonylag kénnyen teljesithetd.
Kezdeményezé: az ingatlan tulajdonosa

Indokolas: Az allattarto telep (volier csirkedlak épitése) fejlesztési célja méltanyolhato, de mert a terlilet az
igazgatasi hatar 250 m-es savjan belll van, a terlilet beépitésre szant terliletbe nem sorolhatd &t.

1.9.3. Beépitésre nem szant teriiletbe visszasorolasok

Beépitésre szant teriiletbél mezégazdasagi teriilethe visszasorolasok:

Kukulyszi d(il6 mentén, a kegke hazi igazgatasi hatar mellett
—— Gipe-bol Ma
- 2,8359 ha

Gipe-bdl Ma
10,8614 ha

¥ '\\ 3\
D
q

0101/64

o1

[ ma 10

Kukulyszi d(il6 mentén, a kerekegyhazi igazgatasi hatar mellett
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Kukulyszi dil6 mentén, a kerekegyhazi igazgatasi hatar mellett ,,keskenz; homokut” mellett

szasorolasa

Gipe-bdél Ma
10,2161 ha

4 NSO PPN
Kukulyszi diil6 mentén, a kerekegyhazi lakoterilet kozelében természetvédelmi érintettség okan
igazgatasi hatar mellett

090/137
Soéhajto teriletén Gksz terlilet visszasorolasa

Mez8gazdaséagi dvezetbe visszasorolasra kerll: 63,8745 ha, amely 63,8745%(3,7-0,4)=210,7859 BIA pontérték
névekményt eredményez.

Indokolas: A gazdasagi 6vezetek arénya teleplilés méretéhez és lakossdgszdmahoz viszonyitva til nagy, ha
ezek maradnanak, 1,92 ha zéldfellletet kellene kijeldlni az igazgatasi terilleten bellil, a lakéteriilet kozelében,
melynek tulajdonjogat az dnkorményzatnak meg kellene szereznie.

Beépitésre szant teriiletbél beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe visszasorolasok:

K-tiiz-b6l Kb-Kf
3,35 ha

Temetd kdlnleges beépitésre szant teriletbdl rekultivalt szeméttelep kiildnleges beépitésre szé-nt
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klldnleges beépitésre nem szant (Kb) terliletbe

teriletbdl Kb-Kf napelempark teriiletbe
172, AL\

\

o

ot

‘ w7 S £ s %
psszasorolasa £
» o ..
h \\/{_ N S ‘13}“
\\ A e

KUI(‘jnIeges. beépitésre szant vegyes tanyasi (K-Vt) teriilet killénleges beépitésre nem szant (Kb-Vt) vegyes
tanyasi tertiletbe
Na

(0 K-ttu
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ﬁ &#1/119 ' I K-agl-bal
2@ Kb-agl
#T\ 19,6414 ha
- | PN 34
14 | LN
! . = // mMQQ\‘ ¥ /7 " mgm
K-Agl klilénleges beépitésre szant agrarlogisztikai K-Vt killdnleges beépitésre szant vegyes tanyasi
terllet visszasorolasa Kb-agl Kb-Mu kulénleges beépitésre nem szant Gvezetbe

Beépitésre nem szant kilonleges dvezetbe visszasorolasra kerdl: 55,8504 ha, amely kb 83,78 BIA pontérték
ndvekményt jelent

Indokolas: A kildnleges beépitésre szant terliletek (turisztikai, logisztikai, vegyes tanyasi) aranya a teleplés
méretéhez és lakossagszamahoz viszonyitva aranytalanul nagy, a jelenlegi beépitettséglk alapjan semmi nem
indokolja a 40 % beépithetdség megtartadsat. Ha ezek maradnénak, 1,68 ha zdldfellletet kellene kijeldini az
igazgatasi terlleten belll, a lakéterllet kdzelében, melynek tulajdonjogat az 6nkormanyzatnak meg kellene
szereznie.

Zoldteriiletek kijelolése a Méptv. 8.§(1) értelmében

,(1) A zoldteriilet 6vezet nagysaga

a) a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha t6rvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés
beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.”
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Kijel6lésre keril 3,3503 ha zdldfellet
részben mezégazdasagi, részben
beépitésre szant teriiletek
atsorolasaval.

A BKVMTIT szerinti erdoovezetek atvezetése érdekében torténd valtozasok

A Trtv. 29. §-a szerint:

. 29. 8" Az erddk évezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erddteriilet ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megeldzéen kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdordl, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
sz0lo 2009. ¢évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kirzet
Szerkezeti Terve altal kijel6lt telepiilési térség teriiletein 1évo erddk ovezetének teriiletét a szamitdsnal
figyelmen kiviil kell hagyni.”

Bacs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Tervérsl sz6l6 Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata Kézgy(ilésének
2/2024. (Il 26.) dnkormanyzati rendelete 2. melléklete szerint:

Az erdbk dvezete: 777 ha, ennek 95 %-at kell a teleptiléstervben erdédvezetbe sorolni Ugy, hogy a telepulési
terliletre esd és a beépitésre szant terlletre esd erddket figyelmen kivil kell hagyni.
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A varmegye terilletrendezési terve szerinti erd6k 6vezetét mutatja a lenti abra:

Telepulési terlletre esik 8,5295 ha erdéterilet, amelyet a szamitasbdl ki kell hagyni. (telepllési térség szirke
fellilet)

A meglévd, a hatalyos TRT-ben kijelolt erddk terllete: 586,7239 ha, melybdl lenti &bra szerint nincs telepulési
térségre eso erdd (lenti abra, teleplilési térség sziirke fellilet)
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Fenti abran piros konturral és sarga fellilettel jel6ltek azok a terlletek, amelyek a hatélyos tervben még
mez6gazdasagi dvezetben vannak, de a varmegye terlletrendezési tervében az erddk dvezetébe soroltak.
Fentiek alapjan Ev vagy Ee dvezetbe soroljuk a fenti abran pirossal kontlrozott tertileteket.

A tervben a mellékelt -tablazatos formaban kimutatott €s szamitott- ,erdd atsorolasok teriiletrendezési terv okan”
cim( dokumentumban részletesen ismertetjlik a mezégazdasagi dvezetekbdl erdédvezetbe atsorolt terlileteket.

Az igy kijelolt erdok terllete:115,8193 ha Ev véderd6 és 80,5726 ha Ee egyéb erdd, 6sszesen 196,3919 ha
973,0351 ha

Biologiai aktivitasérték (BIA) valtozasa:
BIA Valtozas eldtt

terilet dvezet ert mutato

196,3919 altmg 3.7 72665003 1767528
BIA Valtozd 196,3919 erddteriled 9 1767 5271 126,528
valtozas navekmeny 1041

1.10. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang meg

A teleplilésterv keszitése, illetve modositasa soran a 2018. eévi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve (Matrt) és Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzata
Kozgytilésének 2/2024. (ll. 26.) onkormanyzati rendeletével jovahagyott Bacs-Kiskun Varmegye
Teriletrendezési Terve (BKVMTIT) szabalyainak érvényestilését biztositani kell.
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Matrt szerkezeti terv részlete _ BKMTIT Fiildp@é;arg vonatqug kivonata

Kerekegynaza : §guc

%, <o
Qz, s

ol I~ &

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térseg

Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség
Az orszagos és a varmegyei teriletrendezési terv gyakorlatilag azonos, de a varmegyei terv térségi szerepli
sszekotd utakat is tartalmaz. (Kerekegyhaza-Fiildphaza, 52-es Gt-Agasegyhaza)
A tervezet megfeleltetése a MaTrT 12. §-a el6irasainak:

,12. §52 (1) Uj beépitésre szént teriilet a telepiilés kbzigazgatési hataréhoz 250 méternél kbzelebb nem
jel6lhet6 ki.” Az 0j beépitésre szant lakéteriilet kozvetleniil a lakéteriilethez kapcsolodéan kerl kijelolésre,
amely az igazgatasi hatartél 250 m-nél messzebb van

,(2) Ha az uj beépitésre szént teriilet kijeldlése zoldteriilet vagy erdbterilet atsoroldsaval jar, csereteriiletként a
megszlin zéldteriilet vagy erdbteriilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedésii zbldtertiletet vagy erdéteriiletet kell
kijelIni, tovabba az uj beépitésre széant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésii tovabbi
uj zéldtertiletet vagy erd6tertiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkbzeli teriiletek.” Az 0j beépitésre szant lakoteriilet mezégazdasagi teriilet
atsorolasaval keriil kijelolésre, a csereteriilet nem védett természeti teriilet

,(3) A zéldteriileten és az erdbteriileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezbgazdasagi —
tertiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre széant tertiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de
még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zbldtertilet, erdbteriilet, mezbgazdasagi
tertilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy” Az Uj beépitésre szant
lakoteriilet csereteriilete lakoteriilet, amelyet a terv zoldteriilet (kozpark) dvezetbe sorol vissza

,b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az Uj beépitésre
szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésd, uj
z6ldtertiletet vagy erdétertiletet is egyidejiileg kijelbinek azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet kijelblése esetén ez
a szabaly nem alkalmazhaté.” Nem relevans, az a) pont szerint torténik

»(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel eqyidejileqg kijeldlésre keriilé zbldteriiletnek
a teleplilési énkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrol az
Gnkormanyzat képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési szerzddest kell kbtnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba lépnie.” A kijelolt kozpark
természetes személyek tulajdonaban van, a terv jovahagyasaig telepiilésrendezési szerzédést kot az
onkormanyzat, amely a jovahagyaskor hatalyba Iép.
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»13. § (1) Borvidéki teleplilés borszdlé termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a
kilénleges mez6gazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyi teriileteihez tartozd foldrészlet — a kiilénleges
mezbgazdasagi lzemi fteriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant teriiletté.” A tervezett U]
beépitésre szant teriilet nem érintett sem a borsz6l6, sem a gyiimolcs kataszter I-ll- osztalyu teriiletével.
Az (j beépitésre szant terilletek csereterilete biztositott, a telepilés bioldgiai aktivitdsértéke nem csokken.

A valtozassal érintett terlletek nagy tébbsége mar kijeldlt beépitésre szant terlileten, magasabb szintl tervek
szerinti telepdilési tertileten bellil van.

A MaTrT Fllophaza kdzigazgatasi terlletét érinten az alabbi tervezett, a térszerkezetet meghatarozd elemeket
nevesiti:

Eqyéb mellékut: Kerekegyhaza — Filldphaza, 52. sz t-Agasegyhaza

Tervezett térséqgi kerékparttvonalak
Izsak - Agasegyhéza - Flildphaza - Kerekegyhaza - Balldszog — Kecskemét

Az egyéb mellékutak nyomvonalara a terv a varmegye teriletrendezési tervtdl kismértékben eltéré javaslatot
tesz, 6sszhangban Kerekegyhaza teleptléstervével.

A Trtv. 15.§(2) bekezdése lehetévé teszi a nyomvonalak pontositast a kévetkezd szabaly alapjan:

., (2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
terbeli rend figyelembevételével kell meghatdarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetesi eljarasaban részt vevo, az egyeztetés targydat képezo infrastruktura elem vonatkozdasaban az
adott egyeztetési szakteriiletet képviselé dllamigazgatasi szerv hozzdjaruldsa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képviseld dllamigazgatasi szerv egyetértése esetén terhet el a kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdallapitott nyomvonalvaltozattol, azok térbeli
rendjétol és a térbeli rend szempontjabol meghatdrozo telepiilések felsoroldsatol.”

Ovezeti érintettség
Matrt 3/1. Melléklet BKVMTrT 3/1 melléklet

Okologiai halozat magteriiletének OGvezete, 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete és az
6koldgiai haldzat puffer teriiletének dvezete

- X

B Ocolsgiai halozat skoldgiai folyoséianak Svezete

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

Az orszagos és a varmegyei terliletrendezési terv megegyezik. Az dkoldgiai haldzat magterileteit, dkologiai
folyosok teriileteit és a pufferterlileteket a telepilésterv tartalmazza. A magterillet dvezeteit a telepilésterv Mt
tajgazdalkodasi mezégazdasagi dvezetbe sorolja. Az okoldgiai halozat magterilete és az Gkolégiai haldzat
oOkologiai folyoséjanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre.
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Kivalo és jo termbhelyi adottsagu szantk dvezete
Matrt 3/2. Melléklet BKVMTIT 3/2 melléklet

Fiulophaza

Fllophaza

Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete

Jo termohelyi adottsagl szantok dvezete

Fllophaza kozigazgatasi terlletét sem a kivald terméhelyi adottsagu szantdk Ovezete, sem a varmegyei
terliletrendezési terv j6 szantok dvezete nem érinti.

Erd6k ovezete
Matrt 3/3. Melléklet BKVMTrT 3/3 melléklet

AN
; a o7
&

¥

R > P 9 7 o
“ .‘ﬁq.@.ulophaza ,;‘ L7 04
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£
- < ry PN
%Q' 73, - :
- Ty \ '\'\‘ - .
A e, ““hﬁ |
- Erdék ovezete erddk dvezete

erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

A meglévé, a hatalyos TRT-ben kijelolt erdék terllete: 586,7239 ha, melybdl

lenti @bra szerint nincs telepllési térségre esrd erd6

A varmegyei terlletrendezési terv erdék dvezete 777 ha, amelybél figyelmen kivil kell hagyni a telepulési
terlileten lévd erdbket (8,5295 ha), igy a figyelembe vehetd erdd6vezet teriilete 768,4705 ha. Ennek 95 %-at kell
erdé0vezetbe sorolni, azaz 0,95*768,4705= 730,0469 ha-t. A telepiléstervben kijelolt erdteriiletek dsszege
783,1158 ha, ami 100 %. Telepulési teriletre nem esik erdétertilet, amelyet a sz&mitasbdl ki kellene hagyni.

Vilagbrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete: Kerekegyhdza kozigazgatasi teriletét nem
érinti a vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriletek dvezete
Matrt 3/4. Melléklet BKVMTrT 3/5 melléklet

Fléphaza

Fulophaza
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Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete: Kerekegyhaza kozigazgatasi teriiletét nem érinti a honvédelmi és
katonai célu dvezet terllete

Matrt 3/5. Melléklet BKMTIT 3/8 melléklet
k|
Fulophaza 2
Fulophaza
B i JELMAGYARAZAT ‘
& - Honvédelmi és katonai célu teralet 6vezete _éllal érintett telepulések
Tajképvédelmi teriilet 6vezete BKMTIT 3/8 melléklete
9/2019. (V1. 14.) MvM r. 3. Melléklet
Foo I s h - Z N\ )
S L 2 Fulophaza

Tajképvédelmi terilet Gvezete

A telepiilésterv jeldli a tajképvédelmi terilleteket, a HESZ szabalyokat tartalmaz az épités helyi rendjére
vonatkozdan. Tajképvédelmi terllet dvezetével érintett terlileten Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijeldlésre.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
9/2019. (V1. 14.) MvM r. 4. Melléklet _ BKMTrT 3/6 melléklet

Fulophaza Fiildphaza

- Vizminéség-védelmi terllet ovezete

Flldphaza kdzigazgatéasi terlilete nem érintett a vizmin6ség-védelmi terllet dvezetével.
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Nagyvizi meder évezete
9/2019. (VI. 14.) MvM r. 5. Melléklet BKMTT 3/7 melléklet

2 ‘ Fllophaza
Fulophaza

e

Nagyvizi meder ovezete

Fllophaza nem érintett a nagyvizi meder dvezetével.

VTT-tarozék ovezete :
9/2019. (VI. 14.) MvM r. 6. Melléklet BKMTIT 3/7 melléklet

Filophaza Fllophaza

- VTT-tarozok Gvezete

Fuléphaza kozigazgatasi teriletét nem érinti a VTT-tarozok dvezete

BKMTrT 3/9-3/12. mellékleteiben teriiletileg lehatérolt megyei dvezetekre vonatkozé szabalyokat az MvM
rendelet tartalmazza.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (3/9. melléklet)

B Asvanyi nyersanyagvagyon

Flldéphaza az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetével nem
érintett.
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (3/10. melléklet)

Rendszeresen belvizjarta terliletek Fulophaza
kozigazgatasi teriletének északnyugati, kdzépsd és délkeleti
részén elszértan, dsszességében nagy terileten helyezkednek
el. Az dvezetben Uj beépitésre szant terilet a terv nem jeldl ki,
ezek Mt tajgazdalkodasi mezdgazdaséagi teriletbe soroltak.

Euléphaza

[ Rendszeresen belvizjarta terllet Svezete

Tanyas teriiletek 6vezete (3/11. melléklet)

Tanyas teriiletek dvezetével érintett teleplilések

Flldphaza telies kozigazgatési terilete a tanyas teriletek
Ovezetébe tartozik.

A tanyas terilletek dvezetével érintett teriiletre a tajfenntarté tanyai

Fiildphaza gazdéalkodas és életmod fennmaradéasanak elésegitése, valamint a
tanyas telepllésszerkezet és tajkarakter megirzése érdekében meg
kell hatarozni:

e a telepiléstervben a terlletfelnasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,
o az egyedi szabalyokkal érintett terlletre a teleplilésképi rendeletben a telepiilésképi kdvetelményeket.

A tanyakra vonatkozéan a TEKA-ban killon elirasok vonatkoznak, amelyeket a HESZ nem irhat feliil. A HESZ
tartalmaz eléirasokat az anyaghasznalatra, tdmegformalasra.

Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete (3/12. melléklet)

Flldphaza kdzigazgatasi terlletét a foldtani veszélyforras terilet
Ovezete nem érinti.
JELMAGYARAZAT

Féldtani veszélyforras terllet Gvezetével érintett teleplilés

Fllophaza

Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkoz6 szabalyokat a BKMTrT hatarozza meg, azok térbeli
viszonyait a 3/13-3/27. melléklet tinteti fel.

Véroskornyéki telepiilés egyiittesek dvezete (3/13. melléklet)

\,\/\ Flléphaza Kecskemét varoskdrnyéki telepiilésegylittesébe tartozik.

KEREKEGYHAZA Szntily

TIS
KECSKEMET

e 7 A BKVMTIT-ben feltiintetett varoskomyéki telepllésegyuttesek
2 / ww | Ovezetéhez tartoz6 teleplilések telepilésfejlesztési tervének olyan

sainss KECSKEMETI \ . ) . o, A

s fejezetet is tartalmazni kell, amely az érintett telepilésekkel val6

-l S0 egyeztetések alapjan azt tartalmazza, hogy a varos és a
g vonzaskorzetéhez tartozé telepllések milyen maodon tervezik
woensenszn 1EJ1€5ZIENI @ vONZASKOrzet szédméra nyujtott szolgéltatasokat,

s WISKUNFELEGYHAZ |egaldbb a kozépfoku oktatasi és egészségiigyi létesitmények, a

64/70



Flldphaza Telepiilésterve * Alatamaszto javaslat * Véleményezési dokumentacio*2025.

munkahelyek, és a rekreaciés és szabadidd eltdltési lehetdségek, tovabba a vérostérség belsé kdzlekedési
infrastrukturaja tekintetében.

A telepiilésterv tartalmazza. Az egylttmiikddés a kdzépfoku oktatas, szakorvosi ellatas, szocidlis ellatas,
turisztikai fejlesztések és a turisztikai létesitmények kihasznéltsaganak dsszehangolasa, fejlesztéseinek és
programjainak dsszehangolasa, valamint az ezekkel 6sszefliggé kozlekedési infrastruktira fejlesztési terlileteire
terjed ki.

Kiilénleges eszk6zbkkel fejlesztend6 teriiletek dvezete (3/14. melléklet)
Kilénleges eszkdzdkkel fejlesztendd terliletek

Az dvezet nem érinti Flilophaza kézigazgatasi terlletét.

Fiildphaza

Gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet 6vezete (3/15. melléklet)
Gépjarmigyartasi beszallitdi tertilet dvezete
Az dvezeteihez sorolt telepilések telepllésrendezési terveiben a
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruletegységeken, olyan
épitési  dvezetek alkalmazhatok, amelyekben a koérnyék
lakossaganak, intézményeinek zavarasa nélkil az orszagos
Fulophaza teleplilesrendezési és épitési kovetelmenyekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2. mellékletében
meghatarozottindl az épitési telek legnagyobb beépitettsége
legfeljebb 10%-kal nagyobb, az épitési telek legkisebb zdldfellilete
pedig legfeliebb 5%-kal kisebb lehet. Az érintett dnkormanyzatnak a
telepliléstervek készitése és mddositasa sordn kell megjeldinik azokat a helyi sajatossagoknak megfeleld
feltételeket és beavatkozasokat, amelyek nyoman biztosithatdé az igy kijeldlt terliletek gazdasagi szempontbdl
megfeleld hasznositasa. A gépjarmiigyartasi beszallitast szolgalo létesitmények kialakitasa olyan, lehet6ség
szerint barnamezés teriileteken valésithaté meg, amelyek nem terhelik a telepiilés lakékornyezetét, és a
kornyék telepiiléseirdl kozésségi kozlekedéssel is jol elérhetdk.
A terv nem él ezzel a lehetéséggel, gazdasagi terileteinek nagy részét altalanos gazdasagi terlilet dvezetébe
sorolja, ahol eleve 70 % telekbeépitettség engedhetd meg.

Hid gazdasagfejlesztési kbrzet 6vezete (3/16. melléklet):

Az Gvezet nem érinti Flllophaza kozigazgatasi terlletét.

Hid gazdasagfejlesztési kérzet

Fllophaza

Az egyiitt él6 négy varos térségének dvezete (3/17. melléklet)
Az Gvezet nem érinti Fulophaza kozigazgatasi terlletét.

Egyutt &l6 négy varos térségének dvezete

Flilbphaza
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Kotott palyas gazdasagi teriilet dvezete (3/18. melléklet)
Az Ovezet nem érinti Fildphaza koézigazgatasi
terliletét.

Kétottpalyas gazdasagi teriilet Svezete

Fllophaza

Altalanos turisztikai fejlesztés dvezete (3/19. melléklet)

Altalanos turisztikai fejlesztés avezete

Az 6vezet nem érinti Fllophaza kdzigazgatasi terlletét.

Flléphaza

Pusztai turisztikai fejlesztés dvezete (3/20. melléklet)
Pusztai turizmusfejlesztés
Az dvezet nem érinti Flildphaza kdzigazgatasi terliletét.

Fllophaza

Pincefalvak évezete (3/21. melléklet)

Pincefalvak dvezete
Az Gvezet nem érinti Fulophaza kozigazgatasi terlletét.

Fllophaza

Gyogyhelyek és gyogyfiird6k dvezete (3/22. melléklet)
Gydgyhelyek és gyogyfiirdok dvezete
Az dvezet nem érinti Flildphaza kézigazgatasi terliletét

Flilbphaza
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Duna menti térség dvezete (3/23. melléklet) Naturpark teriilet 6vezete (3/24. melléklet)

Filophaza Fllophaza

Maturpark terilet dvezete

Duna menti térség dvezete
Az Gvezetek nem érintik Fllophaza kdzigazgatasi terlletét
Napelempark elhelyezésére szolgalé kiilénleges dvezet (3/25. melléklet)

A tervjavaslat a rekultivalt szeméttelep helyén tartalmaz
napelemparkot, ennek beépitésre nem szant kiildnleges teriletbe
atsorolasa javasolt Kb-Kf 6vezeti jellel.

Fiildphaza

A geotermikus energia hasznositasat szolgalo dvezet (3/26. melléklet)

A gectermikus energia hasznositasat
szolgald dvezet

Az dvezet nem érinti Fllophaza koézigazgatasi terlletét.

Fulophaza

A klimavaltozassal fokozottan érintett térség vezete (3/27. melléklet)

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete
A 3. melléklet 27. pontjaban feltiintetett Klimavaltozassal
fokozottan érintett térség Ovezetébe tartozd telepiiléseken — e
rendelet 2. § 8. pontja szerinti indokok alapjan — a vizmegtart6
vizgazdalkodés és a viztakarékos mezGgazdalkodas elterjesztése
olyan kimagasléan fontos cél, amit az érintett telepulések
telepulésfejlesztési koncepcijaban, integralt teleplilésfejlesztési

e

Fulophaza

A fejlesztési tervbe beépiil
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Teriileti megfeleltetés, teriileti mérleg
MTrT-ben TRT-re TRT-ben szerepld teriilet és ovezet | Teljesiilés a varmegyei
szereplo teriilet | vetitheto megnevezés szerkezeti terv %-aban
(ha) kovetelmény
(ha)
Tertlet felhasznalasi kategéria: Erdégazdalkodési térség
Erdék dvezete telepiilési Ev, Ee, erdbterilletek: 100 %
777 ha térségen belil | Ev:305,1453 ha megfelel
A 2/2024. (1I. 26.) | nincs erdd, Ee: 477,9705 ha
rendelet 2. 777%0,95= 783,1158 ha
melléklete szerint | 738,15 ha (telepUlési térségben nincs erdd a
erdégazdalkodasi telepuléstervben)
térség 769,06 ha
Terilet felhasznalasi kategoria: Mezégazdasagi térség
3462,13 0,75*3462,13 | Mez6gazdasagi tertlet:Mt: 2073,3568 | 100 %
=2596,5975 | ha, M&: 1538,3258 ha, 6sszesen megfelel
ha 3611,6826 ha
Terlilet felhasznalasi kategoria: Vizgazdalkodasi térség
218,94 V18,2929 ha 100 %
V-Mt (kettés rendeltetésii) 252,7323 | megfelel
ha
Terlilet felhasznalasi kategoria: Telepiilési térség
231,76 0,9*231,76= |119,1251 ha 5140 % (a
208,584 visszasorolasok miatt)

Az infrasrukturalis meglévo és tervezett elemeket a terv az adatszolgaltatés szerint tartalmazza.

A teleptilésterv megfelel mind a MaTrT, mind a varmegyei terlletrendezési terv eléirdsainak.

1.11. A médositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredmén

Az 0] beépitésre szant teriletek kijelolésével kapcsolatos szamitast lasd a terlletegységeknél.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar az 1. sorszam alatt feltiintetett teriileti valtozas, amelyet részben a
terileten belill kételezéen kijeldlendd Zkk terliletek kompenzélnak, tovabba lakéterllet keril Zkp dvezetbe
atsorolasra cseretertletként. Ennek BIA-valtozas egyenlege:

BIA teriiletfelhasznalas |értékmutatd |terilet (ha)|szorzat BlA, teriletfelhasznalds  |értékmutato |terilet (ha) |szorzat
valtozas eldtt valtozds utan
Lf falusias lakdterilet 2,4000 1.4793] 3.5503 Zkk kizkent 6.0000 14793 8.8758
1.4793] 3.5503| |véltozds 5,3255 8,8758

A biologiai aktivitasérték 5,3255-0,6602= 4,6653 egyenlege pozitiv

Az Uj beépitésre nem szant kiilonleges (Kb-Mu) terlilet kijelolése esetében a BIA valtozast vizsgalni sem kell, de
mert csereteriiletként erétertlet kerdl kijeldlésre a BIA veszteség kompenzalasa biztositott.

A teleplilés BIA-valtozasanak egyenlegét az alabbi tablazat szemlélteti:

68/70




Flldphaza Telepiilésterve * Alatamaszto javaslat * Véleményezési dokumentacio*2025.

hatilyos szerke- BIA érték-|BIA érték  |telepiilés- BIA érték- |BIA érték  |teriileti
épitési fvezet/ovezet zeti terv (ha) {ha) mutatd terv (ha) (ha) mutatd viltozas(ha)
falusias lakéterilet (Lf) 40,6073 24 97,4575 40,6546 24| 97,5710 0,0473
telepiléskdzpont vegyes terilet (Vi) 1,6089 0,5 0,8045 1,3909 0,5 0,6955 -0,218
intézményi 0,0000 0.5 0,0000 1,3118 0,5 0,6559 1,3118
kereskedelmi szolgéltatd gazd.ter. 21,9678 0,4 38,7871 0,7842 0,4 0,3137 -21,1836
ipari gazdasagi terilet 100,5581 0,4 40,2232 0,0000 0,4 0,0000 -100,3581
altaldnos gazdasagi 0,0000 0,4 0,0000 32,0626 04| 12,8250 32,0626
kiltnleges beépitésre szant teriilet 64,7905 1,5 97,1858 28,8737 1,5 43,3106 -35,9168
Beépitésre szdnt teriiletek dsszege 229,5326 105,0778 -124,4548
Z z6ldfelulet 0,2501 i} 1,5006 0,0000 6 0,0000 -0,2501
Zkp kdzpark 0,0000 6 0,0000 2,0208 6 12,1248 2,0208
Zkk kozkert 0,0000 6 0,0000 1,5137 6 9,0822 1,5137
Kdu-1(2,k) kazuti kizlekedési terilet 101,4998 0,5 50,7499 103,1836 0,5 51,5918 1,6838
Ev véderdd tertlet 184,2566 9 1658,30594 305,1453 9| 2746,3077 1208887
Eg gazdasagi erdd 409,4045 9 3684,6405 0,0000 9 0,0000 -409,4045
Ee egyéb erdd 0,0000 9 0,0000 477,9705 9| 4301,7345 477,9705
altalanos mezdgazdasagi terilet (M3) 1529,9539 3,7| 5660,8294| 1538,3258 3,7| 5691,3055 38,3719
Mko korlatozott mezdgazdasagi dltalanos 1924,3536 3,7 7120,1083 0,0000 3,7 0,0000| -1924,3536
Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi terilet (Mt) 0,0000 7 0,0000| 2073,3568 7| 14513,4976 2073,3568
V vizgazdalkodasi terilet (V) 18,3779 7 128,6453 18,2929 7 128,0503 -0,085
V-Tk vizgazdalkodasi terdlet 306,7810 7| 21474670 0,0000 7 0,0000 -306,781
Kulijnleges beépitésre nem szant terdlet (Kb-) 0,0000 3 0,0000 79,5228 3| 238,5634 79,5228
Beépitésre nem szant teriiletek Gsszege 4474,8774 4599,3322 124,4548
Telepiilés teriilete: 4704,4100|4704,4100 4704,4100 4704,41
Biolagiai aktivtasérték valtozasa (BlA) 20696,7085 27848,1344 7151,4259
telepiilés terillete megyeterv 4704,4100
ziildfeliilet-beépitésre szant teriilet ardnya % 0,1090 3,3637

Az U] telepuléstervben beépitésre nem szant terilletbe visszasorolasra keril 124,45 ha, és a terileti valtozasok
okan 7151 BIA pontérték tobblet keletkezik.

A pontérték tobblet a telepiilésterv modositasai soran kompenzaciéra nem hasznalhatd fel, a BIA érték
egyenlegét 0-nak kell tekinteni.

1.12. A telepiilés teriileti mérlege

A lakoétertilet: 40,6546 ha, a beépitésre szant terliletek 38,69 %-a, az igazgatasi terilet 0,86 %-a
A gazdasagi terilet: 32,8468 ha, a beépitésre szant terilletek 31,26 %-a, az igazgatasi terilet 0,7 %-a
Az erdé6vezet: 783,1158 ha, az igazgatasi terilet 16,65 %-a.
A mez6gazdaséagi dvezet: 3611,68 ha, az igazgatasi terlilet 76,77 %-a

z06ldterilet (Zkp, Zkk): 3,5345 ha, az 0sszes beépitésre szant tertilet 3,36 %-a
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Részletesen a lenti tablazat szemlélteti

telepiilés- %-o0s ardny
épitési fvezetf{tvezet terv (ha) (ha) igazg.ter.
falusias lakoterilet [Lf) 40,6546 0,86
telepiiléskdzpont vegyes terilet (Vi) 1,3909 0,03
intézmeényi 1,3118 0,03
kereskedelmi szolgaltato gazd.ter. 0,7842 0,02
ipari gazdasagi terilet 0,0000 0,00
dltalanos gazdasagi 32,0626 0,68
kilénleges beépitésre szant teriilet 28,8737 0,61
Beépitésre szant teriiletek tsszege 105,0778
Z zoldfelilet 0,0000 0,00
Zkp kozpark 2,0208 0,04
Zkk kozkert 1,5137 0,03
Kou-1({2,k) kdzuti kozlekedési terilet 103,1336 2,19
Ev véderdd tertlet 305,1453 6,49
Eg gazdasagi erdd 0,0000 0,00
Ee egyéb erdd A477,9705 10,16
dltaldnos mezdgazdasagi terlet (M) 1538,3258 32,70
Mko korlatozott mezdgazdasagi altalanos 0,0000 0,00
Tajgazdélkodasi mezdgazdasagi terllet (Mt) 2073,3568 44,07
V vizgazdalkodasi terilet (V) 18,2929 0,39
V-Tk vizgazdalkodasi teriilet 0,0000 0,00
Kilénleges beépitésre nem szant teriilet (Kb-) 79,5228 1,69
Beépitésre nem szant teriiletek sszege 45099,3322
Telepiilés teriilete: A4704,4100 4704,41 100,00
Biolagiai aktivtasérték valtozasa (BIA)
telepilés terilete megyeterv
zildfeliilet-beépitésre szant terlilet aranya % 3,3637

%-0s arany beépi-
tésre szant terilethez
38,69
1,32
1,25
0,75
0,00
30,51
27,48

1,92
1,44
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